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I. CAC NHAN TO RUI RO
1. RUIRO KINHTE

Trong hai nam 2008 va 2009, nén kinh té thé gidi da trai qua mot cudc suy thoai toi t& nhat ké tir
nam 1930, tuy nhién dén thoi diém hién tai c6 thé néi su suy giam kinh té d3 cham day va nén
kinh té thé gi6i da hoi phuc, hau hét cac nén kinh té 16n da thoat khoi suy thoai trong quy II va
IIT nam 2009.

Kinh té Viét Nam ciing khong tranh khoi quy dao chung cua kinh té thé gi¢i. Néu nhu nam 2007
13 mot nam kinh té Viét Nam ting truong bung nd thi khoang thoi gian tir nim 2008 cho dén
dau nim 2009 lai 1a mot nim kho khin véi rat nhiéu doanh nghiép. Theo s6 liéu tir Téng
cuc Théng ké, néu nhu tang truong kinh té Viét Nam nam 2007 dat 8,44% thi dén nim 2008
tang truong kinh té chi dat 6,18% (giam 27% so v6i nam trudce), GDP cd ndm 2009 tang 5,32%;
GDP nam 2010 dat khoang 6,78%.

Nhing dong thai cudi cing trong nim 2009 cua nhitng nha lam chinh sach, nhu tao diéu kién va
khuyén khich tiéu dung hang noi dia, can thiép dé chan chinh san vang, bat dau cho phép cac
doanh nghiép xuat khau vay vén bang USD (véi diéu kién khi vay ngoai t& phai ban lai cho
ngan hang dé nhén tién dong) nham ting ngudn cung ngoai té..., 1a nhitg déu hiéu lac quan, cho
thdy nhitng chinh sach dang va s& gop phan lanh manh héa va binh 6n kinh té. Néu co c4u kinh
té nudc ta c6 duge su chuyén dich tich cuc dé phat trién bén viing (can ddi duoc céan can thuong
mai, chi ti€u ngan sach lanh manh...) thi cdng thém voéi stcc manh tiém tang, déo dai cua nén
kinh té ludn biét cach dung viing, vuot qua khé khian, thach thic trong qua kht, chiing ta ¢6 thé
tin vao sy vuot song kién tri ctia kinh té Viét Nam.

Tuy nhién, nim 2010 vira qua van con tdn tai nhiéu kho khin cho cac doanh nghiép. Cu thé 1a
nhiéu doanh nghiép s& phai ddi dién voi nhing bién dong khé ludng cua ty gia, gia vang, lai
suét va lam phat cao, trong khi hoat dong tim vén van con nhiéu tré ngai, nhiing diéu chinh

chinh sach lién quan; su phan ung thai qua cua thi truong ching khoan...

Tbc dd phat trién ctua nén kinh té anh huong tryc tiép dén sy phat trién cua cic doanh
nghiép. Cac doanh nghiép kinh doanh trong Iinh vuc du lich, khach san lai cang phu thudc nhiéu
vao strc khoe ciia nén kinh té. Nganh du lich Viét Nam sau mot thoi gian d6i mat véi khé khan
do anh huong cta suy thoai kinh té toan cau, din dén su syt giam lugng khach qubc té trong
nam 2009 thi trong ndm 2010, nganh dd c6 nhing budc chuyén minh rd rét véi 5 triéu khach

quoc té vao Viét Nam.

Budc sang nam 2011, muc ti€u co ban dugc nganh dé ra 1a don khoang 5,3 triéu lugt khach du
lich qudc té va phuc vu tir 30-31 triéu luot khach du lich noi dia, doanh thu tir du lich dat 110
nghin ty déng, chiém 4,5% GDP. Dé dat dugc muc tiéu nay, nganh du lich Viét Nam s& tham
gia cac hoi chg du lich trong nudc va quéc té, déy manh tham nhép vao cac thi truong tiém

ning. Day ciing chinh 13 co hdi cho sy phat trién cua Cong ty CH
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phan Vinpearl.
2. RUIRO LUAT PHAP

Hoat dong cta Cong ty C6 phan Vinpearl chiu anh huéng ciia Luat Doanh nghiép va céc vin
ban phap lut vé chirng khoan va thi trudong ching khoan sau khi cong ty niém yét trén Sé Giao
dich Chiing khoan TP. HCM.

Viét Nam trong nhimng nim gan day, thong qua hoat dong 1ap phap, Qubc hoi da dan tao lap
dugc khung phap 1y va hé théng Luat phap kha day du trong cac linh vuc kinh té, chinh tri, xa
hoi va van héa. Tuy nhién hé théng phap luat Viét Nam van con nhiéu bat cap, thiéu dong bo,
chdng chéo, vi vdy van trong qué trinh phai stra dbi, bd sung dé hoan thién dan nén van tiém
tang mot sb rui ro vé& chinh sach cho cac doanh nghiép trong qué trinh hoat dong san xuét kinh
doanh va quan tri doanh nghiép. Ngoai ra hé thong thu tuc hanh chinh van con rat rudm ra, dic
biét 1a trong linh vuc dau tu, xay dung, bét dong san...

Theo udc tinh cta cac nha hoach dinh chinh sach thi néu cét giam 30% thu tuc hanh chinh hién
nay s& tiét kiém dwoc 130 nghin ty ddng trong 10 nim, diéu d6 cho thiy thu tuc hanh chinh
rudm ra ldy rit nhiéu chi phi va cong strc ctia cic Doanh nghiép. Tuy nhién véi dé an 30 vé cai
cach thu tuc hanh chinh, chiing ta ky vong vao mot cudc cai cach thuc su v thu tuc hanh chinh
cua Viét Nam. Pac biét 1a cac thu tuc hanh chinh li€n quan dén linh vuc hoat dong cua Cong ty
nhu quy dinh vé thu tuc xuét nhép canh, thoi gian cép thi thuc, quy dinh vé thu tuc dau tu, xay
dung, thyc hién dy an.... Nhiing tht tuc nay déu nam trong nhém cac thu tuc dugce uu tién ra
so4t, cat giam dé ngiy cang thong thoang va don gian hon. Véi nhiing cai cach vé thi tuc,
Cong ty sé cit giam dugc thoi gian chuén bi du an, déy nhanh tién d6 thuc hién dy an, giam chi
phi chuén bi va thuc hién du 4n, nhanh chong thu hdi von dau tu, nang cao hiéu qua hoat dong

san xuat kinh doanh cua Céng ty.
3. RUI RO HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Hién nay, Cong ty co von Diéu 18 1a 1.799.057.210.000 déng; sb lugng nhéan sy tinh dén
31/12/2010 1a 1.783 ngudi (khong ké lao dong thoi vu). Cong ty hoat dong chii yéu trong linh
vuc dau tu du lich va bat dong san. Cong ty C6 phan Vinpearl hién so hitu mot T6 hop khu du
lich, nghi dudng va vui choi giai tri c6 quy mo 16n va hién dai nhét Viét Nam tai dao Hon Tre,
thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa, dugc biét dén nhu mot Thién duong du lich cua Viét

Nam voi tén goi Vinpearl Land.

Theo dinh hudng chién lugc, Cong ty phin dau tré thanh mot trong nhitng doanh nghiép Du lich
16n manh hang dau, véi su phat trién téng Iuc 1§y hoat dong dau tu kinh doanh du lich 1am trong
tam, timg budc xay dung va dua Vinpearl tré thanh thuong hiéu Du lich - Giai tri dat tiéu chuan
hang dau ciia khu vuc Chau A; phin dau dua Vinpearl tro thanh mot thuong hiéu Viét co dang
cap qudc té, mot canh chim dau dan cia nganh Du lich Viét Nam. Theo do, trudc mét Cong ty
s& nd luc nhanh chéng hoan thanh cac du 4n tai dao Hon Tre, bién Khu Vinpearl Land thyc sy

tr¢ thanh mdt khu du lich giai tri bién déo sb 1 Viét Nam va mang
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dang cap, tam voc quoc té; dong thoi dau tu mét cach bai ban va cé hiéu qua vao linh vuc ha

tang du lich va cac linh virc khac, tao co s¢ dé phat trién Cong ty mot cach bén viing.

Song song vai viéc duy tri, phat trién hé théng co s ha téng hién dai, dich vu da dang va chién
lugc dau tu phat trién bén viing, Cong ty dang s& hitu doi ngii Can bd nhéan vién tré, cd ning
luc, duge dao tao chuyén nghiép va ddy tim huyét. Trinh d6 chuyén mén cia CBNV cong ty
khong ngimg duoc nang cao thong qua cic chuong trinh dao tao va thuong xuyén dugc kiém tra
danh gia nhim dam bao chat lugng phuc vu khach ngay mot tét hon. Chinh vi thé, Vinpearl
luén dugc khach hang danh gia cao vé chat lugng dich vu va lugng khach dén Khu Vinpearl
Land ngay cang dong hon

Bén canh viéc tiép tuc khai thac kinh doanh tir cac cong trinh khach san va vui choi giai tri da
dua vao hoat dong, Cong ty ciing dang trién khai cac du an bit dong san du lich cao cip khac tai
Hoi An, Pa Nang, TP. Hd Chi Minh, Ha Noi va Da Lat voi tiém nang phat trién kha lén trong
tuong lai, qua do gia tang lgi nhuan va da dang hoa hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Linh vuc
kinh doanh bat d6ng san du lich 13 linh vuc can c¢6 vbn dau tu 16n, thoi gian thuc hién du 4n dai
nén ciing nhidu rui ro tiém an. Tuy nhién Cong ty da c6 nhidu nim kinh nghiém trong viéc trién
khai du an xay dung khu khach san va khu vui choi giai tri nén Cong ty luén c6 kha niang kiém
soat va diéu hanh tdt cac dy an dé cac dy 4n hoan thanh dung tién do. Mat khac, khi tham gia
dau tu cac du 4n, Cong ty ciing di tién hanh cac hoat dong nghién ctru thi truong ki ludng, do

d6 rui ro vé tinh kha thi ctia nhitng du 4n bat dong san ciia Cong ty da dugc giam thiéu.
4. RUI RO PHA LOANG CO PHIEU

S6 ¢ phiéu hién dang luu hanh ctua Céng ty C6 phan Vinpearl (VPL) 1a 179.905.721 ¢6 phan.
Cong ty dy kién phat hanh thém 25.592.780 ¢ phan dé hoan ddi ¢ phan ctia Cong ty C6 phan
Vinpearl Da Ning (Vinpearl Da Nang), Cong ty C6 phan Vinpearl H6i An (Vinpearl Hoi An) va
Cong ty C6 phan Phat trién va Dich vy Vincharm (Vincharm). Ty 1& s6 ¢4 phan phat hanh thém
bang 14,23% tong s6 ¢ phan dang luu hanh ciia Cong ty. Do c¢6 phiéu phat hanh thém dugc su
dung dé hoan dbi ¢ phiéu thuc hién viéc tai cdu trac nén thi gia c6 phiéu VPL khong bi diéu

chinh gidm trén san.

Ngoai ra, ty 16 hoan ddi gitta VPL va 3 cong ty lién két dd duoc tinh toan dya trén gid tri ¢b
phiéu cua 4 cong ty va viéc phat hanh khong thu vé tién mat cho VPL nén rii ro pha lodng gia
c¢b phiéu VPL do VPL phat hanh ¢6 phiéu dé hoan déi c¢6 phiéu ctia Vinpearl Da Ning, Vinpearl
Ho6i An va Vincharm 1a khong c6. Tuy nhién, ciing can luu y rang, lugng c6 phiéu phat hanh
thém s& khién cho tong s6 ¢ phiéu luu hanh ciia Cong ty tang 1én, diéu nay phan nao c6 thé lam
giam sy hap dan ciia ¢6 phiéu VPL d6i voi nha dau tu va gian tiép tao nén hiéu ung pha lodng
gia.
- Vé thu nhap trén mdi c¢b phan (EPS):

Mic du s6 luong phat hanh thém kha 16n nhung thu nhap trén mdi c¢6 phiéu sau tai ciu tric cua
VPL dy kién khong bi giam di ma con ting so voi trudce khi tai ciu
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trac v6i Iy do sau: Nam 2011 1a nam dugc danh gia co trién vong sang siia cho nganh du lich, do
d6 hoat dong kinh doanh khach san du lich ctia cong ty dau dan trong nganh nhu VPL du kién
turong d6i kha quan va tot hon nim 2010. Bén canh d0, v6i viée s hitu 100% vén caa VPL Hoi
An va VPL ba Nﬁng sau tai cau trac, du kién VPL sé& thu vé& khoan doanh thu va lgi nhuan dot
bién tir cac du 4n ma 2 cong ty nay trién khai. Theo ké hoach, du 4an VPL Hoi An va VPL Pa
Nﬁng s€ hoan thién xay dung, ban biét thy va bat dau dua mang kinh doanh khach san vao khai

thac trong nam 2011.

Cu thé cac chi ti€u lgi nhuan sau thué va EPS cta VPL trudc va sau tai cau triic nhu sau:

) Truéc tai cAu triic  Sau tdi cAu tric %
Khodn muc 2
(31/12/2010) * (31/12/2011)*  Tang/giam
Loi nhuén sau thué (tri¢u dong) 127.574 425.020 233,15%
EPS (dong/cp) 708,7 2.068 | 182,21%
Nguon: VPL

Luu y: (*): $6 liéu néu trén 1 sé lidu du kién dua trén Ké hoach doanh thu, loi nhudn ciia VPL
nam 2011. Chi tiét xin xem thém & phcfn Ké hoach lgi nhudn VPL nam 2011 va phdn Danh gia
ctia T6 chire tw van vé ké hoach loi nhudn-cé tirc.

- V& quyén biéu quyét:
Quyén biéu quyét ctia c6 dong hién hitu ciia Cong ty ¢ phan Vinpearl s& bi giam do s6 lugng
c¢d phan phat hanh thém dé tai cdu trac dot nay khong phat hanh cho ¢ dong hién hitu. Do do,
ty 1 ¢d phan sé hitu ciia mdi cd dong sau phat hanh s& giam xudng, theo d6 quyén biéu quyét
clia ¢6 dong s& bi giam tuong tmg.
5. RUIRO TAI CAU TRUC
Sau khi thuc hién tai cdu trac VPL va 3 cong ty lién két (Vinpearl Pa Ning, Vinpearl Hoi
An, Vincharm), ngoai nhitng yéu t6 tich cyc mang dén tir loi ich tai ciu triic, VPL ciing s&
phai gip mot s rii ro va thach thire tir viée tai cdu tric nhur sau:

- Thi gi cia VPL c6 thé bj anh hudng;
- Nhing két qua tich cyc tir loi ich tai cu triic c¢6 thé khong duoc nhu mong doi ciia cac
b dong.
6. RUIRO BAT KHA KHANG
Céc rui ro khac ndm ngoai kha ning du doan va vuot qua kha ning phong chdng cua con
nguoi nhu thién tai, hod hoan, dich hoa, v.v... 1a nhiing rii ro bat kha khang, néu x4y ra s¢
gay thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung cua Cong ty.

Dic biét ddi v6i doanh nghiép hoat dong trong linh vuc du lich, khach san thi cac rai ro nhu

dich bénh, thién tai, bdo 1i s€ anh hudng rat 16n dén két qué hoat dong san xuét, kinh doanh cta
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH
1. TO CHUC PHAT HANH: Céng ty Co phin Vinpearl

Ong Nguyén Trong Hién: Chu tich Hoi ddng quan trj kiém Tong Giam ddc.

Ong Trén Viét Hang: Truéng Ban Kiém soat.
Ong Nguyén Thinh: Ké toan trudng.

Chung t6i dam béo rang cac thong tin va s liéu trong Ban cdo bach nay 1 phu hop véi thuc té

ma chung t6i duogc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. TO CHUC TU VAN: Céng ty Cé phin Chirng khoan Bio Viét

Dai dién theo phép luat: Ong Nhir Pinh Hoa

Chirc vu: Téng Giam ddc
Bén c4o bach nay 1a mot phan cua hd so xin phép chao ban do Céng ty C6 phan Ching khoan
Béo Viét tham gia 1ap trén co s Hop dong tu van véi Cong ty C6 phan Vinpearl. Chung toi
dam bao rang viéc phén tich, danh gia va lya chon ngon tir trong Ban cdo bach nay da dugc thuc
hién mot cach hop 1y va cin trong dua trén co s& cac thong tin va sé liéu do Cong ty Co phan

Cb phan Vinpearl cung cap.
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VINPEARL

III. CAC KHAI NIEM

Trong Bén cao bach nay, nhiing tir, nhom tr hodc tur viét tat dudi day duoc hiéu nhu sau:
1. “Té chirc phat hanh”: Cong ty C6 phan Vinpearl

2 “Céng ty” hoic “Vinpearl” hoic “VPL”: Cong ty C6 phan Vinpearl

3. “Vinpearl Pa Ning”: Cong ty C6 phan Vinpearl Pa Ning

4. “Vinpearl Hpi An”: Cong ty C6 phan Vinpearl Hoi An

5. “Vincharm”: Cong ty C6 phan Phat trién va Dich vu Vincharm

6. “Cong ty Kiém toan”: 1a Cong ty thuc hién viéc kiém toan bao cdo tai chinh cua VPL
7. “Té chire tw vAn”: Cong ty C6 phan Chimng khoan Béo Viét

8. “C6 phan”: von diéu 18 duoc chia thanh nhiéu phin bang nhau.

9. “Cb phiéu”: chimg chi do Cong ty phat hanh xac nhan quyén s& hitu mot hoic mot sb cb
phan cia Cong ty. C6 phiéu ciia Cong ty c6 thé cé ghi tén va khong ghi tén theo quy dinh

ctia Didu 18. Ma ¢ phiéu ciia Cong ty trén san giao dich ching khoan 1a VPL.
10. “C6 ddng”: t6 chirc hodc ¢4 nhan s hiru mot hodc mot s6 cd phan cua Cong ty.
11. “UBCKNN”: Uy ban Chting khoan Nha nuéc
12. “SGDCK”: Sé Giao dich Chung khoan

13. “Ban c4o0 bach”: ban cong b thong tin cia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh
doanh nhdm cung cdp thong tin cho cong ching dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh

dau tu ching khoan.
14. “Vén diéu 18”: s6 von do tit ca c6 dong gop va duoc ghi vao Diéu 1é cia Cong ty.
15. “Piéu 18”: Diéu 18 cua Cong ty da duoc Pai hoi dong cd déng Cong ty thong qua.
16. “BVSC”: Cong ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét
17. “PHPCPD”: Pai hoi dong ¢b dong
18. “HPQT”: Hoi ddng quan tri
19. “BKS”: Ban kiém soat
IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Vinpearl (tién than 1a Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Du lich, Thuong mai
va Dich vu Hon Tre dugc thanh lap vao ngay 25/07/2001 véi s6 von Diéu 1é ban dau 1a 60 ty

) ~ ~ ddng theo gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s& 3702000169 do
BAOVIET {2 Securities
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VINPEARL

S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cip. Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Du lich, Thuong
mai va Dich vu Hon Tre sau d& doi tén thanh Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre.
Ngay 26/07/2006 Cong ty di dbi tén thanh Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl
theo gidy ching nhan diang ky kinh doanh sé 3703000217 do S& Ké hoach va Piu tu tinh
Khanh Hoa cip v6i mic von didu 18 1a 290 ty dong. Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da
nhiéu 1an ting von diéu 1¢ 1an luot tir 290 ty 1én 390 ty, 750 ty, 1000 ty va hién nay mirc von
didu 18 cua Coéng ty 1a 1.799.057.210.000 ddng theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb
4200456848 do S Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cép thay doi lan tha 15 ngay
16/08/2010.

Cong ty dd dugc cap phép niém yét theo Quyét dinh s6 19/QD-SGDHCM do Téng Giam dbc
S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh ngay 25/01/2008 va c¢b phan cia Cong ty
dugc chinh thic giao dich trén S& Giao dich Ching khoan TP. H6 Chi Minh ké tir ngay
31/01/2008.

Cong ty da thanh 1ap vin phong dai dién tai TP. Hb Chi Minh theo gidy ching nhan dang ky
hoat dong Vin phong dai dién do Sé ké hoach va Pau tw TP H6 Chi Minh cdp phép vao ngay
16/01/2009.

Ngay 08/05/2009, Cong ty da dbi tén thanh Cong ty C6 phan Du lich Vinpearlland theo gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh sé 4200456848 thay dbi lan thir 11 do S& ké hoach va Pau tu
tinh Khanh Hoa cip. Ngay 04/08/2009 Cong ty di thay ddi dia chi Van phong Pai dién tai TP.
H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay déi lan thi 12.

Ngay 28/06/2010, Cong ty chinh thirc d6i tén thanh Cong ty C6 phan Vinpearl theo gidy chimg
nhan ding ky kinh doanh sb 4200456848 thay dbi lan thir 14 do S¢ ké hoach va Pau tu tinh
Khanh Hoa cip. Cong ty 1a mot trong s it Cong ty so hitu va kinh doanh khu du lich, nghi
dudng va vui choi giai tri hién dai nhét tai Viét Nam.

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty dugc S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh
cip phép niém yét bd sung 12.999.759 cb phiéu theo Quyét dinh sé 119/QD-SGDHCM ngay
18/06/2010. Day 1a sé c6 phiéu phat hanh thém dé tra cd tirc cho ¢ dong hién hiru va c6 phan
ctia Cong ty duoc chinh thirc giao dich trén S& Giao dich Chimg khoan TP. H6 Chi Minh tir
ngay 28/06/2010.

Ngay 26/08/2010, Cong ty dwoc cip phép niém yét bd sung thém 66.905.962 cb phiéu theo
Quyét dinh s6 185/QD-SGDHCM cua S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh.
Pay 14 sb cb phiéu phat hanh thém cho ¢ dong hién hiru va ¢d phin ciia Cong ty dugc chinh
thirc giao dich tir ngay 06/09/2010.

Trai qua 9 nim xdy dung va phat trién, Céng ty C6 phan Vinpearl da khing dinh thuong hiéu
cua minh trong linh vyc dich vu du lich giai tri véi cac Khu du lich, khu vui choi gidi tri, nha

hang, khach san 5 sao c6 quy mo 16n, cao cap, hién dai va dat ti€u chuan quoc te.
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MOT SO THANH TiCH, SU KIEN CUA CONG TY
Bing nd lyc ciia Ban Lanh dao va toan thé can bd nhan vién trong cong ty, va voi nhitng dong

g06p cho nganh du lich Vi¢t Nam noéi chung va nganh du lich tinh Khanh Hoa néi riéng, Cong ty

da vinh du nhan duoc bang khen ctia nha nudc va tinh Khanh Hoa va cac giai thuong khac dién

hinh nhu:

Giai thuong Sao Vang dat Viét 2010,
dugc lwa chon trong tong s6 200
Doanh nghiép hang d4u cua Viét Nam
hoat dong trong linh vuc Dich vu -
Thuong mai. Pay 1a 1an thu tu lién
tiép Cong ty duoc vinh danh voi giai
thuong danh tiéng nay.

Cong ty vinh du duoc Chu tich Uy ban
Nhan déan tinh Khanh Hoa ting Bing
khen “Pi c6 thanh tich suit sic trong
cong tac thuc hién Chuong trinh phat
trién du lich tinh Khanh Hoa 2006-
20107,

i
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Khach san Vinpearl Resort & Spa cuia
Cong ty vinh dy dugc binh chon la
mot trong 10 khach san 5 sao hang
dau cta ca nuéc theo danh sach 45
khach san va cong ty 1t hanh hang
dau Viét Nam do Hiép hoi Du lich
Viét Nam cong bd.

Khach san Vinpearl Resort & Spa cua
Cong ty dan dau danh sach nhiing
Resort duoc chon 1a san phém dich vu
t6t nhat nim 2010 do Bao Sai gon
Tiép thi binh chon va cong bd.

Cong ty C6 phan Vinpearl di dat giai
thuong “Top 100 doanh nghiép
thwong mai dich vu tiéu biéu 2010”

do B9 cong thuong trao giai.
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VINPEARL

Gi6i thiéu chung vé Cong ty

+ Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Vinpearl

L Tén tiéng Anh: Vinpearl Joint Stock Company
+ Tén giao dich: VINPEARL JSC

4 Biéu trgng ciia Cong ty:

VINPEARL
< Tru sé chinh: DPao Hon Tre, phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang, tinh
Khéanh Hoa
4+ Pién thoai: (84-58) 590.611 Fax: (84-58) 590.613
+ Von didu lé: 1.799.057.210.000 dong.
4+ Website: http://www.vinpearlland.com
4 Giay chirng nhan ding ky kinh doanh s6: 4200456848 ding ky thay dbi lan thw 15 do

S& Ké hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cép thay ddi ngay 16/08/2010, ding ky 1an dau
ngay 26/07/2006.
+ Nganh nghé kinh doanh:
Hién nay céc linh vuc kinh doanh chinh ctia Cong ty theo gidy chimg nhan DPKKD gom:

4 Kinh doanh nhém nganh nghé lién quan dén Khach san, du lich ciia Cong ty:

v Kinh doanh du lich sinh thai, lang du lich, nha hang dn uéng;
v Kinh doanh du lich I hanh ndi dia;

v Dich vu vui choi giai tri thé thao: vii truong, tennis, leo nii, ludt du trén bién, cand,

thuyén budm, thuyén chéo, ludt van, mo t6 truot nudc
v Dich vu tro choi dién tir ¢6 thuéng danh cho nguodi nude ngoai. Hoat dong vui choi
giai tri khéc
Hoat dong biéu dién nghé thuat
Chiéu phim dién anh va phim video;

Dich vu giit, 1a; cham séc sic dep (khong gdy chay mau)

D U NI NN

Mua ban thyc pham tuoi song va ché bién, bia rugu, thude 14 diéu san xuat trong

nudc, ban hang luu niém va hang bach héa cho khach du lich;

v Kinh doanh dich vu massage;
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1=

Kinh doanh nhom nganh nghé lién quan dén Bét dong san cua Cong ty:

v" Kinh doanh bAt dong san, cho thué nha co6 trang bi k¥ thuat dac biét;
v Xay dyng cong trinh dan dung va cong nghiép;
v' Ban budn may moc, thiét bj va phuy ting may;

v' Ban budn vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dung;

|1'.

Kinh doanh nhom nganh nghé khac phuc vu cac hoat dong kinh doanh Cong ty:

v Van tai hanh khach duong bo;

Van tai hanh khach duong thuy;

Van tai hang héa bang duong b

Kinh doanh vén tai hanh khach bang cap treo;

Dai 1y ban vé may bay, vé tau, vé xe;

Mua béan vat tu nganh in, bao bi dong g6i thuc pham;
Moi giéi thuong mai;

Nubi trong thity san;

NS N N N N NN

Trdng ring; San xuat hang thi cong my nghé truyén thong.
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2. COCAUTO CHUC CONG TY

PAI HQI PONG CO PONG ]
HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT
TONG GIAM POC
Phé TGP Hanh Pho TGD phu Ph6 TGD phu Téng quéan ly Khu Giam dbc
Chinh trach phat trién trach Khach san vui choi giai tri kinh doanh va
Dy 4n Vinpearl Marketing
Phong Phong ) . .
Ké Cung Truéng Phong Truéng Phong Truéng Ban Giam ddc tai
- . van chuyén Pao tao an ninh chinh
Phong Phong
Hanh Nhéan - -
chinh su Phong Cong Phong Van Ban phat trien Khach san Phong Dao Khu vui Ban Phong Phong kiém
nghé thong chuyén va Dy 4n tao va kie}m choi giai An Kinh doanh soat va phan
& i @i soat chat tri B h va tich tai chinh
A luong Vinpearl Marketing
Luat
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3. CHUC NANG CUA BQO MAY QUAN LY CONG TY

3.1. Dai hdi dong ¢ dong:

Dai hoi ddng C6 dong: Pai hoi ddng C6 dong 1a co quan quyét dinh cao nhit cia Cong ty, bao

gdm tit ca cac cb dong cd quyén biéu quyét va ngudi duge cd dong iy quyén. Pai hoi dong Co

d6ng c6 toan quyén quyét dinh moi hoat dong cua Cong ty va c¢6 nhiém vu:
% Thoéng qua Diéu 1¢, phuong hudng hoat dong kinh doanh ciia Cong ty;
< BAu, bii nhiém HPQT va BKS;
% Cac quyén nhiém vu khac do Diéu 1é Cong ty va phap luat quy dinh.

3.2. Hji ddng quan tri:

HDQT do Pai hoi dong C6 dong bau ra, 1a co quan quan 1y cao nhat cia Cong ty, c6 nhiém vy:
< Bao cdo trudc Dai hoi ddng C6 dong tinh hinh kinh doanh, dy kién phan phdi loi
nhuén, chia 13i ¢c6 phan, bio cdo quyét toan tai chinh, phwong hudng phét trién va ké
hoach hoat dong kinh doanh ctia Cong ty

% Quyet dinh co cau to chirc, by may, quy ché hoat dong va quy luwong ctia Cong ty
% B0 nhiém, bai nhiém va giam sat hoat dong cua Ban Giam doc

% Kién nghi stra d6i va bo sung di¢u 1¢ cua Cong ty

@

< Quyét dinh triéu tap Dai hoi ddng C6 dong

s Cac quyén, nhiém vu khac theo Diéu 18, nghi quyét cua DPHDCD va phap luat quy
dinh.

Hién tai HPQT Cong ty c¢6 05 thanh vién, gém Chu tich va 04 Thanh vién.
3.3. Ban Kiém soat:
BKS do Pai hoi déng C6 dong bau ra, c6 nhiém vy kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong diéu
hanh hoat dong kinh doanh va bao cdo tai chinh ciia Cong ty. Hién tai BKS Cong ty gdm 03
thanh vién, moi thanh vién c6 nhiém ky 1a 05 nam.
3.4. Ban Giam dbc:
Ban Giam ddc do HPQT bd nhiém va bii mién, gdm Tong Giam ddc va 03 Pho Tong Giam
ddc. Ban Giam ddc ¢ nhiém vu:

% T6 chirc trién khai thuc hién céac quyét dinh cia PHPCD, HPQT va ké hoach kinh

doanh cua Cong ty. Kién nghi phuong an bé tri co cdu t6 chire va quy ché quan 1y noi

P P s
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bd Cong ty theo dung Diéu 1, nghi quyét PHPCD va HPQT.
% B0 nhiém va bai nhiém cac chtc danh quan ly cua Cong ty

% Ky cac vin ban, hop ddng, chiig tir theo su phan cip cuia Diéu 1& Cong ty.

% Bao cao trudc HDQT tinh hinh hoat dong tai chinh, Kkét qua kinh doanh va chiu trach
nhiém toan bd hoat dong cua Cong ty truéc HPQT.

Céac quyén, nhiém vu khic theo Diéu 18, nghi quyét cia DPHPCD/HDPQT va phép lut quy
dinh.

3.5. Cac phong ban:
Dé hd tro cho Ban Giam dbc trong viéc quan 1y, didu hanh 14 cac Phong/Ban cu thé sau:
Céc Phong/Ban chtic ning gdm co:
% Phong Hanh chinh
¢ Phong Nhan sy
% Phong Ké toan
< Phong Kiém soat va Phan tich Tai chinh
% Phong Cung ung
« Luatsu
% Phong Cong nghé thong tin
% Phong van chuyén va stra chita
< Ban phat trién Dy an
% Ban Quan ly Khach san
¢ Ban Quan ly Khu vui choi giai tri Vinpearl
< Phong Pao tao va Kiém soat chét luong
% Ban an ninh

% Phong Kinh doanh & Marketing
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DANH SACH CO PONG NAM GIU TU TREN 5% CO PHAN CONG TY VA CO PONG

SANG LAP

3.6. Danh sach ¢6 dong nim giir tir trén 5% c6 phan ciia Cong ty (tinh dén 03/12/2010)

Ho va tén

S6 lwong cbd

phiéu sé hiru

(%)

Ty 1¢ 56 hiru

Dia chi ca nhian hodc

tru sé chinh cia Cong ty

Cong ty CP Tap | 37.057.205 20,60 S6 191, phd Ba Triéu, Phuong
1 Poan Pau tu Viét Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba
Nam Trung, Ha Noi
i ) 14.544.000 8,08 S6 191, phd Ba Triéu, Phudng
Cong ty CP Nhom R o R o
2 R . Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba
Dau tw May Man .
Trung, Ha No1
Cong ty CPPautr | 16.200.000 9,00 S6 191, phd Ba Triéu, Phudng
3 Thuong mai va Lé DPai Hanh, Quan Hai Ba
Phat trién Thién Trung, Ha Noi
An
Cong ty Dynamic | 20.286.235 11,28 12 Fruttonjee House, 11
4 Invest Group Duddell, Central, HongKong
Limited
19.800.000 11,01 S6 193C phd Ba Triéu,
5 Pham Nhat Vuong phuong Lé Dai Hanh, quan
Hai Ba Trung, Ha No6i
14.943.689 8,31 S6 193C phd Ba Triéu,
6 Pham Thu Huong phuong Lé Pai Hanh, quan
Hai Ba Trung, Ha N6i
Cong ty C6 phan | 8.996.507 5,0007 191 Ba Triéu, Phuong Lé Pai
7 | Pau tu va Thuong Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha
mai PFV Noi

3.7. Co cAu C6 dong Cong ty (tinh dén 03/12/2010)

S6 lwong S6 ¢6 phén

T 18 (%)

nam giir

co dong
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) lugng S6 ¢b ph?m e
- : T§ 1é (%)
c0 dong nam giuw

1 Trong nudc 1,187 154,839,203 86.06%
T chuc 27 85,480,469 47.51%
Cé nhan 1,160 69,358,734 38.55%
2 Nuwéc ngoai 32 25,066,518 13.94%
T chuc 10 626,382 0.35%
Cé nhan 22 24,440,136 13.59%
Téng cong 1,219 179,905,721 100.00%

3.8. Danh sich c6 dong sang lap

Sau khi chuyén d6i thanh Céng ty c¢6 phn, cac thanh vién gop von cia Cong ty TNHH Du lich
va Thuong mai Hon Tre di chuyén thanh c6 dong sang lap cua Cong ty Co phan Du lich va
Thuong mai Vinpearl v6i ciing s6 luong c6 phan va ty 18 gop vén. Tuy nhién, theo quy dinh
ctia Luat Doanh nghiép va Nghi dinh sé 139/2007/NB-CP ngay 05/9/2007 (Piéu 15.2), Cong ty
C phan Vinpearl khong nhat thiét phai c6 ¢ dong sang lap.

Xuat phat tir nhu cau cta hoat dong kinh doanh, cin cr vao dé nghi cua cac co dong sang lap,
Dai hoi dong cb dong ciia Cong ty da thong qua Nghi quyét s6 06/07/NQ-DHDPCD - VP JSC vé
viéc chuyén ddi cd dong sang lap thanh cd dong phd thong theo d6 DPHPCP quyét dinh x6a bo
danh sach cb dong sang lap da ky ciia Cong ty, cac cd dong sang 1ap duoc chuyén dbi thanh cb
dong phd thong. Ngay 05/11/2007, S& Ké hoach Pau tu tinh Khanh Hoa da cép Gidy ching
nhan DKKD s 3703000217 thay dbi 1an thir 6 x6a bo danh sach ¢ dong sang 1ap cua Cong ty.

4. DANH SACH NHUNG CONG TY THANH VIEN CUA TO CHUC PHAT HANH

4.1. Danh sich nhimg céng ty VPL nim quyén kiém soat hoic ¢6 phin chi phoi

Vén diéu Ty 1§
N 16 . o Tinh hinh hoat
Tén Cong ty ¢ Pia chi s0 hiru .
o dong
(VND) (%)
Cong ty CP Phat trién 72 Lé Thanh To6n, Phuong
Thanh Phé Xanh 1.000 ty | Bén Nghé, quan 1, TP. HO 50 Pang hoat dong
Chi Minh
Cong ty CP Du lich 4 5 5
.Ag y ! 10 ty bao Hon Tre, phuong 30 Pang hoat dong
Viét Nam Nha Trang Vinh Nguyén, TP. Nha

BAOVIET {3 Securities
‘e . , A
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN VINPEARL

VINPEARL

Vén diéu Ty 1¢

Tinh hinh hoat

Tén Cong ty 1¢ Dia chi s6 hiru 2
ong

(VND) (%)

Trang, tinh Khanh Hoa

Coéng ty TNHH Du S5 22 A, Chi Lang,
lich Sinh Thai Nam 110 ty Phuong 9, TP. Da Lat, tinh 80 Pang hoat dong
Qua Lam Dong

4.2. Danh sich nhimg céng ty nim quyén kiém soat hoiic ¢6 phan chi phéi di véi t6 chirc
phat hanh

Khong c6.

5. HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY
5.1. San pham, dich vu clia Cong ty

Céc san pham, dich vu chinh ciia Cong ty bao gom:

<+ Kinh doanh khach san:

Nim doc theo bd bién Nam Trung Bo thude tinh Khanh Hoa, giau ban sdc van hoa va lich st,
Nha Trang ndi tiéng v6i nhitng bii bién cat tring trai dai, xinh dep va ngudi dan hién hau, hiéu
khéch.

Khach san Vinpearl Resort & Spa trén hon dao Hon Tre xinh dep nhin ra bién dong, noi hdi tu
tat ca nhiing loi thé vé mat tw nhién va xa hoi cua tinh Khanh Hoa ndi riéng va thanh phd Nha
Trang noéi chung, noi c6 bai tdm thién nhién dep nhét Viét Nam, tham thuc vat trong khu vuc
con nguyén so, khi hau 6n hoa. Khach san Vinpearl Resort & Spa 1a khu nghi dudng bién
turong d6i biét 1ap duoc xay dung theo tiéu chuin 5 sao voi gan 500 phong nghi, khu Spa, khu
vui choi giai tri. Bii cat tring dai 700m thoai thoai ra bién va hé thong bé boi vai thé tich 5.000
m’ - bé boi ngoai troi 16n nhat Pong Nam A 1a mot trong nhitng diém doc ddo ciia khu nghi
nay.
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Nim trén hon dao xinh dep & tin ciang phia Nam ciia bo bién duyén hai mién Trung - Viét Nam,
Vinpearl Resort & Spa dwgc biét dén nhw mgt Thién Puong ciia mién nhiét déi.

Khach san Vinpearl Resort & Spa hién 1a khu nghi dudng c¢6 quy mé 16n nhét tai Viét Nam véi
gin 500 phong nghi dat tiéu chun 5 sao, gdm 13 phong cao cip huéng nai (Junior Suite), 16
phong cao cip hudng bién (Deluxe Suite), 196 phong sang trong huéng bién (Deluxe Sea
View), 194 phong sang trong hudng nti (Deluxe Hill View), 02 phong gia dinh (Deluxe
Family), 02 phong Téng théng (Grand Presidential Suite), 50 phong hudéng vuon (Deluxe
Garden view) va 12 phong biét thu (Bungalow).

Tir ctra s6 phong nghi tai Khach san, du khach c6 thé thuong ngoan duoc vé dep bao la, ménh
mong cua bién véi bat cat tring trai dai va chiém ngudng su ky vi, hoang so cua nhitng diy nui

bao quanh.

Ry
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Khach san Vinpearl Resort & Spa ndi tiéng khong chi bai vé dep cua thién nhién, sy sang trong

hai hoa cua hé théng phong nghi, cac nha hang ma con bdi nhiing dich vu va ti€n ich dac biét
danh cho khach nghi dudng. Ngoai nhiing giay phut nghi ngoi yén binh va hoa minh vao thién
nhién tinh lang cua bién va nui, khach du lich con duge tham gia hang loat cac chuong trinh
cham soc sirc khoe, thé duc thé hinh tai Spa, chuong trinh thé duc budi sang, thé duc thé hinh,
thé thao dudi nude, bong chuyén béi bién, dua xe dap, quin vot, golf, nhay du, lin bién kham

phé dai duong, kham pha thién nhién.v.v.
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VietSpa, mét noi Iy twéng dé xéa di cing thing va mang lai cam giac thw thai

v6i nhirng liéu phiap nhw mat xa toan thin, mat xa mét, 1am téc hay thw gian
trong bon tim Jacuzzi, tim hoi, Sauna cung v6i nhiéu bai tip tong hop sé dem
lai cho quy khach nét twoi tré va sirc song méi.
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Cic hoat dong thé thao nhw béng chuyén bii bién, dua xe dap, quin vot, sin golf

mini, cac bai tip thé hinh va cac hoat dong thé thao dwéi nwéc nhw mé td nwéc, luét
song, lwét van... ludn sin sang phuc vu quy khach
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Nhim phuc vu khach nghi dudng, Khach san Vinpearl Resort & Spa c6 hé théng quan bar, nha
hang sang trong voi thuc don phong phu va phong cach phuc vu chuyén nghiép 1am hai long
nhitng vi khach kho tinh nhét. Hién tai Khach san Vinpearl Resort & Spa s¢ hitu cac nha hang

sang trong tai hai toa nha khach san nhu:

+ Nha hang Lotus: Pugc bo tri nam gan khu vuc tién sanh trong toa nha Executive, c6 nha

bép duoc thiét ké theo kiéu khong gian md, tao khung canh hét stc doc déo va tha vi.
Ngoai cdc moén an tu chon véi thuc don phong phu, khach cé thé tan mat xem va thudng
thirc cac mon an do dau bép ché bién tai chd nhu banh pizza, cic moén ca thit nuéng, sushi
& sashimi, thit nuéng xién que, cac mén mi va sup theo kiéu chau A, O day quy khach s&

duoc phuc vu cac bira an sang, an trua, va an toi.

% Nha hang Orchid: Nim trong toa nha Deluxe, dugc thiét ké theo phong cach hién dai

nhung rat am cing. Nha hang phuc vu cdc mon an tu chon cac blia an sang, an trua va an

tbi voi thuc don da dang mang phong cach A-Au.

< Nha hang Asiana: Nam riéng biét trén mot vach da cao v6i thac Bac chay xiét, nha hang
c¢6 khung canh nhin ra bién tao cho quy khach mot cam gidc cu ky lang man khi thuong

thirc bita to1 voi cac moén dn mang phong A Pong dugce ché bién tur hai san tuoi song.

% Nha hang Beachcomber: Nam ngay canh ho boi va c6 khung canh nhin ra bién xanh,
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Beachcomber thyc su 14 noi 1y tuong dé quy khach thudng thirc nhiing bita tiéc ngoai troi.

Quy khach co thé thudng thic cac loai dd udng, cocktail sudt ngay va dém cing song bién

11 rao.

+¢ Seaview Lounge Bar: Nhin ra khung canh ho boi va bai bién tr toa nha Executive,

Seaview Lounge 14 noi quy khach thudng thirc 6 udng trong tiéng nhac diu dang. V& dém,
su lung linh huyén 4o cua bé boi va cdy vuon cang lam ting thém cam giac ling man, thu
thai.

% Lobby Bar: Khoang khong gian rong 16n va mau xanh mat ciia bé boi, ciy 1a nhu bic
tranh thién nhién ky vi ciia Lobby. Mdi téi ban nhac sng hay cic man hinh 16n truyén hinh
céc tran d4u thé thao ludn tao cho khach cam giac vui vé, himng khai va thoai mai.

Diém quan trong 13 toan bd quy trinh quan 1y hé thong nha hang, bar ciia khach san duoc thuc
hién theo tiéu chuan ISO22000 - tiéu chuin khét khe nhét vé An toan vé sinh thuc phém.

Hoat dong kinh doanh khach san dugc danh dau bﬁng su kién khanh thanh va dwa vao khai thac
toa nha Executive ciia Khach san Vinpearl Resort & Spa ngay 18/12/2003. Toa nha véi thiét ké
hién dai gan 250 phong dugc trang bi ndi thit theo tiéu chudn 5 sao, dugc danh gia 1 khach san
¢6 quy mo 16n va hién dai nhit Viét Nam luc by gio. Sau hon 3 nim hoat dong, do lugng
khach téi nghi tai Khach san Vinpearl Resort & Spa ngay cang cao, Ban Lanh dao cong ty
quyét dinh dua toa nha thir 2 voi tén goi Deluxe vio hoat dong tir giita thang 8/2007, dong thoi

nang cap toa nha Executive dé dap tmg nhu ciu dich vu ciia khach hang cao cip hon.
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S6 lwgt khach lwu tri tai khach san Vinpearl Resort & Spa

Nim 2008 Niam 2009 Niam 2010
Chi tiéu Sé Sé Sé
khach *  khach 7 Khich %

S6 Iwgt khach Quéc té 27.336 | 40,11% | 20.635 | 28,60% | 24.112 | 26,93 %
+ Khach Chau A 6.499 | 23,77% | 5.400 | 26,17% | 35.700 | 23,64 %
+ Khach Chau My 5328 | 19,49% | 4.227 | 20,48% | 5219 | 21,64%
+ Khach Chau Pai Duong 3.746 | 13,70% | 2.260 | 10,95% | 2.669 | 11,07 %
+ Khéch Chau Au 11.661 | 42,66% | 8.656 | 41,95% | 10.524 | 43,65 %
+ Khéch Chéu Phi 102 | 0,37% 92| 0,45% -

S6 Iwgt khach trong nuéce 40.822 | 59,89% | 51.512 | 71,40% | 65.426 | 73,07 %

Tong cong 100%

Nguon: Vinpearl

S6 ngay khach lwu tra tai khach san Vinpearl Resort & Spa

Nam 2008 Niam 2009 Niam 2010
Chi tiéu S0 T§ e So
ngay ngay Ty trong ngay Ty trong
khach khach khach
S6 ngay khach Qudc té 125.673 | 5897% | 91.073 | 46,38% | 123.913 | 48,92 %
S6 ngay khach trong nuéce 87.438 | 41,03% | 105.276 53,62% | 129.387 51,08 %

Téng cong 213111 100%  196.349 100% 253.300 100,00 %

Nguén: Vinpearl

Khach hang cta Vinpearl Resort & Spa kha da dang, bao gdm ngudn khach noi dja va khach
qudc té, trong d6, khach qudc té chiém binh quan 51,4% tong s6 ngay/khach va phan 16n dén tir
cac qudc gia phat trién ciia chau A (Nhat Ban, Han Qudc), chdu Au va chau My, véi thoi gian
Iuwu tra trung binh 13 hon 4 ngay. Day 1a ngudn khach c6 kha ning chi tra cao va 6n dinh, duoc

cung cap thong qua cac cong ty lit hanh va cac dai Iy du lich qudc té. Ngudn khach noi dia cia
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khach san chu yéu 1a déi tuong khach c6 thu nhap cao, cac thuong gia hodc khach tham dy cac
chuong trinh du lich MICE (céac hoi thao, hdi nghi khach hang...) cia nhitng doanh nghi¢p lon
v6i thoi gian luu tra trung binh 14 2 ngay. Trong xu hudng phat trién chung ciia Viét Nam,
ngudn khach trong nudc dén nghi tai khach san dang ting nhanh, dic biét 1a nhitng dip cudi
tuan, 18 tét hodc mua hé. Lugng khach luwu tra tai Khach san Vinpearl Resort & Spa ting déng
ké, cu thé 1a nam 2010 ting trén 24% so v&i nam 2009.

V61 hé théng co sO ha tﬁng hién dai bac nhat trong khu vuc, cac chién dich quang ba rong rai
thong qua nhiéu kénh truyén théng khac nhau va cac su kién van hoa, nghé thudt quan trong
tam c& qudc gia va qudc té duoc té chirc tai Vinpearl Land vira qua va sép t6i, Vinpearl Resort
& Spa ¢6 sirc thu hiit manh cac du khach trong va ngoai nuéc mong mudn c6 noi nghi dudng,
vui choi giai tri ¢6 san pham phong pht dap ng moi nhu ciu va dich vu chu déo, chat lugng

cao.

Véi vi tri dic dia ciing nhu chién lugc dau tu dai hoi va tam nhin xa cia HDQT Céng ty, khich
san Vinpearl Resort & Spa di tr¢ thanh diém du lich va nghi dudng c6 loi thé 16n so véi cac
khu nghi mat, nghi dudng khac trong ca nudc ciing nhu trong khu vuc. Chua c6 khu du lich,
nghi dudng nao ¢ Viét Nam cé qui mo, tim c& va dﬁy dua cac dich vu nhu tai khach san
Vinpearl Resort & Spa. Chinh nhiing wu thé d6 da cho phép Vinpearl Resort & Spa tiép tuc xéac
dinh dbi twong khach hang ciia minh 1 d6i twong khach cao cép, c¢6 thu nhép cao, cac thuong
gia hodc cac hdi thao, hoi nghi khach hang cua nhitng doanh nghiép 16n.

9 thang dau nam 2010, doanh thu tir kinh doanh khach san va céac dich vu lién quan chiém trén
57% trong tong doanh thu ban hang va cung cap dich vu toan Cong ty.

Bén canh hoat dong cho thué phong khach san, doanh thu tr dich vu an uéng tai khach san
ciing chiém ty trong khé cao, trung binh tir nim 2006 dén 2009 chiém khoang 28% tong doanh

thu cua khach san.

+ Hoat dong kinh doanh tai Khu vui choi gidi tri Vinpearl:

S& hitu hé thong khach san, phong nghi tuyét dep va hién dai nhit trong ca nu6c, nhung diém
nhén thanh c6ng hon ca 1a hé théng khu vui choi giai tri phong phu hién dai dugc Ban ldnh dao
Cong ty dau tu v6i nhidu tam huyét. Hinh thanh va hoat dong tir thang 8/2006 va cling nam
trong t6 hop du lich nghi dudng va giai tri Vinpearl Land, wu thé trong hoat dong ctia Khu vui
choi giai tri Vinpearl 1a dugc khai thac va cung cép dich vu cho ca ddi tugng khach luu tra tai
khach san cling nhu khéch téi tham quan.
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Khu vui choi giai tri Vinpearl 1a mot phan cua du an Cong vién vin hoa va du lich sinh thai
Vinpearl Land, duoc xdy dung trén dién tich 20 ha voi rat nhidu cong trinh hién dai, dap tmg
nhu cau vui choi giai tri ciia cac ddi twong tham gia. Khu vui choi giai tri Vinpearl duoc chia
thanh cic cum vui choi chinh bao gdm: khu trd choi trong nha va ngoai trdi, khu phd mua sim,
khu san khau nhac nuéc va biéu dién ngoai trdi, cong vién nudc Vinpearl, trung tim hoi nghi
va biéu dién da nang, lang am thyc, Thay cung Vinpearl va Cap treoVinpearl.

% Phd mua sim: phuc vu nhu ciu mua sim va thudng thirc nghé thuat ciia khach tham quan
du lich trén dao, Cong ty dd xay dung khu phd mua sdm véi tong dién tich ti hon 6.000m*
v6i hon 100 gian hang c6 dién tich linh hoat tir 24-160m?. San phim chu yéu dwoc bay ban
trong phd mua sim 1 cic mit hang thoi trang, my pham cao cip, ndi tiéng & Viét Nam va
trén thé gidi, cic vat luu niém, trang tri va dic trung truyén thong tir khip cac lang nghé
Viét Nam.
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% Khu San khau nhac nwéc va bieu dién ngoai troi: San khau ngoai troi cd thé chuyén

dong cuc ky an twong voi khan dai trén 5.000 chd ngdi 1 noi hang dém t6 chuc cac
chuong trinh nhac nudc dic sic. Pay ciing 1a noi chimg kién sy ding quang cua Hoa
Hau Viét Nam 2006 ciing nhu hang loat cac chuong trinh, sy kién 16n mang tim qubc
gia va qudc té khac nhu: chuong trinh Duyén dédng Viét Nam lan thir 16, cac cudc thi
Hoa hau Thé gidi nguoi Viét; Phan thi dic biét cia cudc thi Hoa hau Trai Dat 2007,
Hoa hau Hoan vii Viét Nam, mot phén cudc thi Hoa hau Hoan vii Thé gidi nam 2008 va

cudc thi Hoa Hau Trai dat nam 2010.
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« Khu tro choi ngoai troi: Pugc xay dung trén dién tich hon 10.000m” véi hé thong cac trd
choi da dang, phong phu, ing dung cic cong nghé tién tién nhat va duoc sap xép rat khoa
hoc.

Pu quay cam giac manh Pu quay con voi

Du quay day vang Tau lwgn
Noi khach hang c6 thé trai nghiém cam giac Nhiing chil voi ngd nghinh s€ cung cac bé trén
dugc quay tron trong khong gian 3 chiéu: cac chuyén du ngoan trén khong day ly thu va
Mao hiém nhung v6 ciing hung phin dic biét 1a cac bé co thé tu diéu chinh dé bay
O d6 cao 3m, ban s& dugc xoay tron va thay

. ) 1én cao hay ha xudng thap,
do6i d6 cao trong suot vong quay,

Con tau luon trén dudong ray ludn dot ngot
thay ddi toc do va huéng di mang dén cho ban
nhirng khoang khéc ly ky va 4n tuong

% Khu tro choi trong nha: Nam trong 10ng khu nui gia cao dén 24m, khu tro choi trong nha
c6 rat nhiéu tro choi da dang phong pht phii hop véi nhiéu d6i tugng khach hang khac
nhau. Dic biét cac tro choi trong nha déu dugc ing dung cong nghé cao nhu céc trd choi ao
3D, 03 phong chiéu phim 4D, ... mang dén cho quy khach nhimng dich vu giai tri méi la va
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dac sac.

Thién dwdng tré em Vuwon c6 tich Tro choi do

La mot khu vui choi lién hoan La noi vui choi va nghi ngoi Budc chin vao thé gidi tro
rat thu vi bao g?m cac ong cho cac bé trar} ngap hinh anh choi 4o dé thuong thirc cam
truot, nha bong, cau truot... cac nhan vat co tich. gidc thyc sy s 6ng déng cua
mot van dong vién ludt song
hay chang ky sy dang cudi

ngua...

Siéu thi Game

Bao gém rat nhiéu tro choi dién tir da dang, moi la hép dan: Pua ngua, dap bua, dua 6to, dua

moto, ban siing, nhay audition...

Céng vién nuwée Vinpearl: Cong vién nuéce Vinpearl v6i tdng dién tich 60.000 m? ¢ hé

thdng nui nhan tao 30.000 m” va Hang Ring Ron cung v&i hang chuc tro choi nude doc

dao dugc bao boc bdi bai bién dai hang tram mét s€ mang dén cho ban cam giac sang khoai
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< Cong vién nuwéc Vinpearl: dugc chia thanh cac khu vuc nhu khu tré choi mao hiém,

khu trd choi gia dinh va khu tro choi nuéc danh cho tré em. Du khach vira ¢6 thé thu
gidn cing véi bién trén bii bién cat tring dai, vira c6 thé tham gia cac hoat dong vui

choi s01 dong tai Cong vién nudc.

Khu trd choi mao hiém dugc thiét ké hién dai v6i nhiéu trd choi thir thach 1ong can dam cua
nguoi choi. Nhitng dong méu anh hung cung véi long dam mé kham pha sé dugc thir cam giac
khi duoc Roi tu do tir d6 cao 21m, thir sitc ché ngy Con song than, kham phé nhitng L3 den vii
try va tham dy vao cudc dua Cong thic 1 vai tde do chong mat.

Khu tro choi gia dinh va tré em 14 khéng gian danh riéng cho dai gia dinh & cung nhau thuéng
thirc Bita tiéc nudc v6i rat nhidu tro choi phi hop véi cac thanh vién trong gia dinh: mao hiém
danh cho ngudi 16n, an toan khoa hoc danh cho céc bé con. Dong song ludi c6 chiéu dai dén

900m thuc sy 1a nguoi dong hanh véi nhiing ai ludi biéng, dong séng chay qua Hang Rung
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Ron nam trong long nui nhan tao s€ 1a co hoi dé ban thtr thach long can dam cua minh.

Tai Cong vién nudc Vinpearl con ¢ Nha hang Vinh Xanh véi mot khudn vién dep cung nhiing
mon Fast - food da tré thanh thuong hi€u nhu Fresh Fresh & Crunchy; Light & In-between;
The Asian Touch; More substantials...nhiing dd udng di tré thanh than quen: sinh td, nuéc ép

trai cay, nudc udng co ga...
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+ Trung tim hdi nghi va bieu dién da nang: V4i muc ti€u phuc vu nhu cau hdi hop cao cap

trong ca nudc va td chirc cac chuong trinh biéu dién nghé thuat 16n, trung tm hoi nghi va
biéu dién da ning véi quy mo gan 1.500 chd ngdi voi cac trang thiét bi hién dai, 4m thanh,
anh sang ti tan nhat, duoc dit tai vi tri eo nai huéng ra bién, phia trude 1a moét quang
truong rong c6 hé théng dén laser cong suit 16n. Day 1a noi dién ra cac sy kién 16n trong
thoi gian vira qua nhu vong chung két Sao mai 2007, Dém thi va trao giai phan thi didc biét
cudc thi Hoa Hau Trai Dt 2007, Hoa hau Hoan vii Viét Nam, mot phﬁn cuoc thi Hoa hau
Hoan vii Thé gi¢i nam 2008.

+ Lang am thwe: Lang am thyc nam trai dai bén bo bién véi hé thong nha hang mang cac

phong cach dic trung: Nha hang Vinpearl Sea Food chuyén phuc vu cac moén an hai san
tuoi sdng va nha hang Vietnamese Food phuc vu mén an truyén théng Viét Nam. Lang 4m
thuc do cac ddu bép chuyén nghiép ché bién chic chin s& lam Quy khach thuc su ngac

nhién va hai long.
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Lang am thuc s& mang dén nhiing bira in ddm 4m cho qui khach cung véi gia dinh. Toan b hé
thdng nha hang nay dugc trai theo bd bién, tao cho thuc khach mét khong khi yén binh, trong

lanh va rat 1ang man.

Nha hang Vietnamese Food Nha hang Vinpearl Sea Food

% Thuy cung Vinpearl: véi cic hd c4 nudi va trung bay sinh vat bién quy hiém dé du khach

thudng ngoan, phan ndi phia trén ciia Thity cung 13 mét bao tang hai dwong hoc thu nho,
khu céu lac bo sinh vat bién; phia dudi 1a duong ham Thuiy cung dai hon 90m mang lai cho

quy khach cam giac dugc dao choi va kham pha thuy cung.

4+ Kinh doanh vin chuvén khach du lich

% Xedto

Khéch du lich d&én véi Vinpearl Land duoc tiép don tai san bay quéc té Cam Ranh mot cach tan
tinh va chu dao vdi cac chuyén xe Mercedes du lich sang trong mang thwong hiéu Vinpearl. Dé
dam bao du khach c6 cam giac thuc su thoa mai sau nhirng chuyén bay dai, Cong ty da trang bi
1 xe Limousine, xe Mercedes sang trong loai 4 chd, xe du lich loai 30 chd ngéi, xe loai 16 chd
ngdi hiéu Ford Transit va Mercedes don khach tir sin bay vé Nha don tiép cang Phii Quy. Tai
day du khach s€ duoc tu do Iyra chon phuong tién giao thong sang dao phu hop véi sé thich cia
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minh (cap treo, tau cao toc).

< Tuveén cap treo:

Diém nbi bat tai Vinpearl Land 13 tuyén cép treo vuot bién dai nhat Thé gidi, dugc khanh thanh
vao ngay 10/03/2007, v6i chidu dai 3,320m, ndi tir dat lién ra dao Hon Tre. Tong sé von dau tu
clia cong trinh nay 1a 230 ty, véi 48 cabin loai 8 chd ngdi, cong sut chuyén ché hon 1.000 luot
khach/gio. Tir d6 cao cua cap treo, khach du lich s& cam nhan cam gidc nhu dang bay trén bau
troi, thiy dugc toan canh thanh phd bién Nha Trang, va chiém ngudng Vinh Nha Trang - mot
trong nhitng 29 Vinh ndi tiéng va dep nhat thé giéi. C6 thé noi tuyén cap treo da thu hat nhidu
khach du lich nhat tai thanh phd Nha Trang.

Vinpearl Cable Car System

Trong ndm 2009 sé lwong khach dén Vipearl Land dat gin 700.000 khach. Doanh thu tir hoat
dong vui choi giai tri tai Khu vui choi giai tri Vinpearl trong ndm 2009 chiém 42% doanh thu

ban hang va cung cp dich vu toan Cong ty.

Khu du lich va giai tri Vinpearl cing hang muc cap treo di tré thanh mot diém dén, mot phan

trong tour du lich Nha Trang ctia cac cong ty du lich trong va ngoai nudc.

«* Tau cao toc, pha va cand:

Bén canh hé théng cap treo ndi tiéng, Khéch du lich con ¢6 thé lua chon tau cao tdc, pha hoac
cand dé di tir dat lién sang Vinpearl Land. Hién nay Vinpearl d3 trang bi 04 tau cao tbc, c6 ma
lwc 315 CV, 1 tau cao tde c6 ma luc 430 CV, 01 tau cao tée 400 CV chuyén van chuyén hanh
ly va 10 chiéc cano loai 16 chd phuc vu dua khach sang ddo mot cach nhanh nhét. Chi mat 07
phut tir bén tau Pha Quy, du khach da c6 mit trén ddao Hon Tre. Ngoai ra, du khach nao mudn
thanh thoi dao choi trén bién ciing c6 thé di trén pha 02 ting voi 306 ghé ngdi di lai giita dat
lién sang dao Hon Tre theo lich trinh ¢é dinh mdi ngay.
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% Xe tuk tuk:

Khach du lich s& vé khach san bang xe tuk tuk trén con dudng quanh co v6i phong canh nai
non hitu tinh. Cong ty da trang bi hon 20 chiéc xe tuk tuk va mot s6 xe du lich dé dua khach tir

bén tau cao toc dén khach san.

4 Hoat dong kinh doanh bit dong sian va diu tw tai chinh

% Hoat dong kinh doanh bét dong sin:

Trong dinh huéng phat trién trong thoi gian téi, Cong ty xac dinh s& tiép tuc diy manh hoat
dong kinh doanh bt dong san thong qua viéc mé rong dau tu bat dong san khong chi tai Nha
Trang ma con tai cac thanh phé tiém nang nhu Ha Noi, ba Naclng, Hoi An, Tp. Hb Chi Minh va
c4c thanh phd khéc.

v" Du an tai Nha Trang

- Du an Khu bi¢t thu va sdn golf Vinpearl:
Dy 4n c6 quy mé xdy dung 1a 275,20 ha tai khu bién PaAm Gia, Pao Hon Tre. Tng von
dau tu du kién 1 2.182 ty ddng, trong d6 hang muc chinh 14 khu biét thy cao cip dé ban

hoc cho thué va khu san Golf 18 16 dang duoc trién khai.

Duy kién hoan thanh céng trinh san golf vio giira ndm 2011.
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Khi hoan tit, Dy 4n Khu biét thy va san golf Vinpearl cting véi cac du 4n ctia Cong ty da
duoc trién khai tai Hon Tre sé& tao nén mot td hop nghi dudng, giai tri 16n va doc ddo cua
Viét Nam va khu vyc Pong Nam A.

v" Dur 4n tai cac Thanh phd khac

- Dy an Khu Du lich sinh thdi Vinpearl Hpi An:

Du 4n dugc dau tu xay dung tai khdi Phude Hai, phuong Cua Pai, thanh phé Ho6i An,
(khoang 30 km tir san bay qudc t& Da Néang vé phia Nam). Dy an nay toa lac trén khu dét ¢
diém cubi cta Quy hoach dinh hudng phat trién du lich va dan cu ven bién Dién Ban - Hoi
An. Theo Quyét dinh s6 3863 ngay 12/11/2009 va Quyét dinh sb 2807 ngay 06/09/2010 thi
téng dién tich dat cua Dy 4n 13 69.458 m? va vdn dau tu du kién theo Giéy ching nhan dau
tu thay ddi 1an thir nhat ngay 17/03/2010 1a 5782 ty dong.

Muc tiéu caa du 4n dau tu xay dung, kinh doanh khach san va dau tu xay dung biét thu dé
ban, cho thué, két hop kinh doanh dich vu du lich, cu thé:

e Dau tr xdy dung va kinh doanh khu khach san gdm 147 phong theo tiéu chuin 5
sao va ha tﬁng ky thuét dich vu trén dién tich 41.120 m? dat.

e Pau tr xay dyng khu biét thy gdm 26 cin dé ban, cho thué va két hop véi kinh
doanh dich vu du lich trén dién tich 28.338 m” dét.

Du kién hoan thanh du 4n vao cudi nam 2011.
- Dw dn khu Khdch san va Biét thw Vinpearl Pa Néing

Du an nay tén trudc day la Raffles Hotel and Residence dugc dau tu xay dung trén dién tich
155.087 m> tai duong Son Tra - Pién Ngoc, phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, Pa
Néng. Dy 4n nay do Cong ty CP Vinpearl Da Ning lam chii dau tu, trong d6 Cong ty CP
Vinpearl da tham gia gop 40% von Diéu 18 dé thyc hién dy an.

Muc tiéu dau tu coa du an 1a xay dung va kinh doanh mét khu khach san, biét thu dé ban,

cho thué va két hop véi kinh doanh dich vu du lich, cac dich vu kém theo nhu nha hang

Spa, siéu thi nho, quiy hang luu niém, vui choi giai tri, cham séc sirc khoe, cho thué 6 to

v6i tong von dau tu dy kién khoang 1.600 ty dong, cu thé:

e Diutu xdy dung khach san lién hoan bao gdm 204 phong ngu, 39 biét thy, 01 khu Spa
va 01 nha hang bién trén dién tich: 155.087 m’

Duy kién hoan thanh dy an vao quy 2 nim 2011.

- Dw an Royal City
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Dy 4n ndy do Cong ty CP Dau tu va Phat trién Dia Oc Thanh Phé Hoang Gia lam cha dau
tu, trong d6 Cong ty CP Vinpearl d tham gia gop 21,25% vén Diéu 1¢ dé thyc hién du an.

e Tén dw 4n: T6 hop khach san, van phong, trung tim thuong mai, gido duc va cin
ho - Royal City.

e Pia diém xay dung: 74 Nguyén Trii, quan Thanh Xuan, TP. Ha Noi.
e Noi dung va quy mé dau tu:
+ Dién tich khu dét: 120.942 m?
+ Dién tich san xay dung: 1.069.900 m2
+ Mat d6 xay dung chung: 19,4%
+ 86 tAng cao trung binh: 24 ting ndi, 5 ting ham.
e Téng mirc von diu tw dy an: 9.999.000.000.000 dong, trong d6 von tu cé 1a
2.000.000.000.000 dong.
e Thoi gian dy kién hoan thanh: cudi nim 2013.
- Dy an Khu ddn cw va Cong vién Phuoc Thién
Tai thanh phé H6 Chi Minh, Cong ty C6 phan Vinpearl tham gia gop von thanh 1ap Cong ty
C6 phan phat trién Thanh phd Xanh. Vén diéu 1¢ dang ky ctua Cong ty 1a 1.000 ty ddng,
trong d6 Cong ty C6 phan Vinpearl gop 50% von diéu 1é dé thyc hién dy an.
Cong ty C6 phan phat trién Thanh phd Xanh 1a chii dau tu du 4n xdy dung Khu dan cu —
cong vién Phudc Thién tai phuong Long Thanh My va phudng Long Binh, quan 9, TP.H6
Chi Minh. Céc ndi dung chinh cta du an 1a: xdy dung khu biét thy sinh thai cao cép gin

lién véi canh quan séng rach dac trung cua khu vuc Nam bd, khu cong vién, bénh vién va

cac dich vu khu 6.

Ngay 15/10/2008, UBND TP.H) Chi Minh ra Quyét dinh sé 4372/QD-UBND vé viéc thu
hoi dat dé thuc hién bdi thuong, giai phong mit bang, chuan bi dau tu xay dung Khu dan cu
va Cong vién Phudc Thién. Theo d6, Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phé Xanh duoc
UBND TP. H) Chi Minh tam giao d4t dé thuc hién du 4n trén tong dién tich 1a 280 ha.

Hién Cong ty C6 phan Phat trién Thanh phd Xanh dang phdi hop véi UBND Quéan 9 — TP.
Hb Chi Minh thyc hién bdi thudng, hd tro tai dinh cu ddi véi phan dién tich dat thuc hién
du 4n. Pdng thoi, 1ap va trinh duyét quy hoach du 4n diu tw dam bao tién d6 thyc hién dy
an theo dung theo quy dinh.
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- Dy an Vinpearl Da Lat

Dy 4n nay do Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Nam Qua lam chu dau tw. Hién tai vn Diéu
1é cia Cong ty TNHH Du lich Sinh thai Nam Qua la 110 ty ddng, trong d6 Cong ty C6 phan
Vinpearl ndm gitt 80% von diéu 1 dé thuc hién du an.

Dy 4n Khu du lich sinh thai va nghi dudng Vinpearl Da Lat duy kién s& dwoc diu tu tai khu
vuc HO Tuyén Lam, phudng 9 thanh phd Da Lat, tinh Lam Dng.

Cong ty dang lap phuong an dau tu dy 4n trén khu dat 250 ha véi cac hang muc cong trinh chinh

gom:
e Khach san dang bungalow véi tong s6 120 phong
e Biét thu cao cip (tir 2 dén 3 tang)
e (Cac khu du lich da ngoai, thé thao va sinh thai
e Cac cong trinh cung cép cac dich vu khac
Hién nay du 4n dang & giai doan xin thoa thuan mé rong quy mé dau tu.

<% Hoat dong diu tw tai chinh:

Khong duoc xac dinh 1a hoat dong kinh doanh chinh, tuy nhién hoat dong dau tu tai chinh van
duge Cong ty quan tAm v6i muyc tiéu khai thac toi da loi thé vé von ciing nhu cac yéu té thuan
loi san c6 ctia minh. Loi nhun tr hoat dong dau tu tai chinh (bao gém 1ai tur chuyén nhuong cd
phan, 13i cho vay va l3i trong Cong ty lién doanh, lién két) nim 2008 va nam 2009 1an luot 1a
91.280.753.808 ddng va 56.438.719.996 dong.

Co cAu doanh thu va thu nhap khac ciia niim 2008, 2009 va 9 thang dau nim 2010

Pon vi tinh: triéu dong

Ty . . Ty
< 9 Ty trong 9 thiang
Nam 2008 trong Nam 2009 trong

(%) (%)

A nam 2010

Hoat dong kinh doanh khach
i . o 462.021 73,70 485.478 62,69 561.640 | 62,89
san va dich vu vui choi giai tri
- Dich vu phong ngu 170.410 27,18 177.710 22,95 221.666 | 24,82
- Dich vu an uéng 110.217 17,58 101.235 13,07 98.825 | 11,07
- Dich vu khdc 181.394 28,93 206.534 26,67 241.149 | 27,00
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Ty : . Ty
o o . . Ty trong 9 thang
Chi tieu Nam 2008 trong  Nam 2009 . trong
(%) nam 2010
(%) (%)
Kinh doanh bat dong san - - -
Hoat dong tai chinh 152.744 24,36 260.680 33,66 329.160 | 36,86
Hoat dong khac 12.159 1,94 28.271 3,65 2.226 0,25

Tong cong 626.924 100,00 774.429 100,00 893.026 100,00

Nguon: Vinpearl

5.2. Nguyén vit li¢u

Ciing nhu cac doanh nghiép hoat dong kinh doanh khach san, nha hang khac, ngudn nguyén vat
liéu phuc vu hoat dong kinh doanh cua Cong ty 1a thuc pham, nhién liéu va cac loai vat tu
phong nghi. Cac ngudn nguyén vat liéu ndy chu yéu 1a ngudn cung cép trong nuéc va tai dia
phuong, Hién nay cong ty da lya chon mot sé nha cung cp 16n o uy tin tai thanh phd HO Chi
Minh va dia phuong nén gia ca nguyén vat liéu 6n dinh va chit lugng dam bao. Chi phi nguyén
vat ligu tryc tiép chiém khoang 12 — 20% gia vn hang ban va chiém 8 -13% doanh thu cac
dich vu cua Khach san va Khu vui choi giai tri. Do chi phi nguyén vat liéu chiém ty trong thap
trong gia von hang ban nén anh hudng cua bién dong gia ca nguyén vat lidu khong anh hudng

dang ké dén loi nhuan cua Cong ty.
5.3. Chi phi san xuat

Chi phi ciia doanh nghiép bao gom chi phi vé gia von hang ban, chi phi quan 1y va chi phi ban
hang. Tinh hinh chi phi ctia Cong ty trong cac nam 2008, 2009 va 9 thang dau niam 2010 nhu

sau:

Chi phi san xuit ciia Vinpearl nim 2008, 2009 va 9 thang diu nim 2010

Don vi: triéu dong

Nam 2008 Nam 2009 9 thang 2010
Khoin muc (%) A (%)
Giatri Doanh  Gia tri Giatri Doanh
Doanh thu
thu thu
Gi4 von hang ban 322.120 68,44 | 293.313 60,42 | 269.981 48,07
Chi phi ban hang 42.505 9,03 | 27.651 5,70 |  44.895 7,99
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Nam 2008 Nam 2009 9 thang 2010

Khodn muc (%) A (%)
Giatri Doanh  Gia tri Giatri Doanh
Doanh thu

thu thu
Chi phi quan Iy 36.471 39.758 42.661

Téng cong 401.096 85,22 360.722 74,30 357.537 63,66

Nguoén: BCTC hop nhdt kiém todn ciia Vinpearl nam 2008, 2009 va BCTC hop nhdt quy Il nam 2010
5.4. Tinh hinh nghién ctru phat trién san pham méi

Ban lanh dao Céng ty ludn nd luc trong viéc nghién ctru, phét trién cac san pham mdi mot cach
khoa hoc dé dap tmg nhu cau va thi hiéu vé vui choi, giai tri, nghi dudng cua du khach trong

nudc va quoc te.

Pua vao hoat dong tir naim 2003, dén nay bén canh khach san nghi dudng cao cip Vinpearl
Resort & Spa, 1an lugt cac san pham méi dugc dau tu va xay dung qui mé di ra doi trong Khu
vui choi giai tri Vinpearl nhu cac hang muc cap treo Vinpearl (cap treo vuot bién dai nhit thé
gi6i), Cong vién nudc Vinpearl, Thity cung Vinpearl, khu phd Mua sim, Lang Am thyc, Khu
trd choi trong nha va ngoai trdi, san khdu nhac nudc va biéu dién ngoai troi, Trung tdm hoi
nghi va biéu dién da ning... V&i qui mé hién tai va khong nging phat trién, Vinpearl Land da
trd thanh mot quan thé du lich phiic hop 16n ma hién nay kho c6 du 4n nao c6 qui mé tuong tur
tai Viét Nam.

V6i mong mudn Khu Vinpearl Land 14 diém dén cua tit ca moi khach hang trong va ngoai
nudc, doi ngl kinh doanh va Marketing cia Cong ty ludén dua ra nhiing goi dich vu mai, dap
tmg moi dbi twong khach hang: nhom nghi dudng, nhém khach doan, nhém gia dinh, nhém
nghi tuan tring mat, nhém kham pha....

Ngoai ra, Cong ty ludn chu trong ting cudng cac loai hinh dich vu va nang cao chit luong phuc
vu tai Khu du lich nham théa man moi khach hang khi dén voi Vinpearl Land.

5.5. Trinh d§ cong nghé

+ Trinh do ning luc quéin ly diéu hanh hoat dong kinh doanh khach san, cac nha hang

va khu vui choi gidi tri

Trong nhiing nim gan ddy va trong nhitng nim t4i, quy mo cua Khu Vinpearl Land da va s&
tiép tuc ting truong manh m&, ddy chinh 13 thach thirc dbi voi hoat dong quan 1y va diéu hanh
khu du lich.
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Déi v6i hoat dong kinh doanh dich vu du lich, khach san va giai tri, Cong ty da thu dugc nhiéu
kinh nghi€ém nho da c6 thoi gian cung lam viéc voi cac Tap doan quan 1y chuyén nghié€p nhu
Furama, Swiss-Bel Hotel, Accor. Sau hon hai nam phéi hop quan 1y, diéu hanh khu du lich véi
cac tdp doan quan ly nudc ngoai, doi ngli can by cong ty da hoan toan chu dong va tu quan ly

diéu hanh toan bd cac hoat dong.

Cong ty di t6 chirc thanh cong hang loat cac su kién van hoa, chinh tri mang tam ¢& qudc gia
va quéc té nhu cudc thi Hoa hau Viét Nam 2006, Hoi nghi cép bd trudng va thir trudng nganh
tai chinh - du lich, ndm trong khuon kho Hoi nghi APEC vao thang 10/2006, hoi nghi bo
truong Tai chinh va cac Thong dbc ngan hang Nha nuée cua Asean 2010; Cude thi Duyén dang
Viét Nam 16, cudc thi Tiéng hat truyén hinh Sao Mai 2007, Vong chung két cudc thi Hoa hau
Thé gi¢i Ngudi Viét, phan thi ddc biét ciia cude thi Miss Earth 2007, Cudc thi Hoa Hau Trai
dat 2010...Nhimng thanh cong trén da phan nao ghi nhan nhiing nd lyc tuyét voi va ning luc
quan 1y diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Ban Lanh dao Céng ty.

Trong tién trinh ning cao kha ning chii dong, hoan thién va chuyén nghiép hoa cong tac diu tu,
kinh doanh, quan 1y, khai thac cia Khu du lich — giai tri Vinpearl Land cudi nim 2007, Céng ty
C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl da théng nhéat v6i Tap doan Accor cham dat hop
ddng thué thuong hiéu Sofitel cho Khach san Sofitel Vinpearl Resort and Spa. Toan b cong
tac quan 1y diéu hanh khach san 5 sao nay dugc chinh thirc chuyén giao lai cho Cong ty. Véi
d6i ngli can bd chét lugng cao, sang tao va giau kinh nghiém, sau mét thoi gian ngén diéu
hanh, Cong ty da dua ra hé théng quy dinh, quy trinh va huéng dan chi tiét toi timg vi tri 1am
viéc cho khach san. Diém manh cua bd quy trinh, huéng dan nay 1a di phat huy dugc nhitng uu
diém va thanh tyu quan 1y cia cac tdp doan doan quan 1y nudc ngoai, dong thoi 4p dung thanh

cong vao dieu kién thyc t€ ciia Viét Nam va cua doanh nghiép.

4+ Ning luc cong nghé

V&i myc tiéu xdy dung Vinpearl Land tr& thanh khu vui choi gidi tri, nghi dudng, hang dau tai
Viét Nam va mang tAm c& thé gidi, Ban lanh dao Cong ty da dau tu xdy dung co s¢ ha ting véi
hé théng thiét bi phu tro hién dai nhét trong lang vui choi gidi tri hién nay nhu:

+ Cac tro choi cdm giac manh: Gom hang dong nhan tao, mang trugt nudc xuyén dao, tau

luon siéu tdc, du quay day ving, trd choi bay luon trén khong. .. Hé théng song ludi trong
cong vién nudc Vinpearl theo md hinh Disney Land v6i thuyén gia chay trén ray thay thé
cho dudng di b truyén théng. Nhitng trd choi cam gidc manh tai ddy duoc coi 1a doc dao

nhét Viét Nam do ung dung cong nghé hién dai ciia Puc, Argentina, Y.

% Céc tro choi gidi tri trong nha: Gém xe dién dung nhap khau tir Y, siéu thi dién tir véi
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cac trd choi dién tr 3D, cum phong chiéu phim 4D, thién dudng gianh cho cac em nho...

% San khau nhac nuéce va bicu dién ngoai troi: Co sic chira trén 5000 chd c6 mai che bang

két cau day vang va san khau di dong, vdi cac chuong trinh nhac nudc dac sac duoc trinh

dién hang dém.

>

X/
*

Trung tim héi nghi va biéu dién da niing: vdi quang truong rong, phuc vu nhu cau hoi

hop cao cép trong ca nuée, Trung tim hoi nghi v6i quy mé khoang 1500 chd ngdi véi cac
trang thiét bj hién dai Am thanh, anh sang tdi tan nhat, duoc dat tai vi tri eo nui hudng ra
bién.

% Heé thong thé théng minh: Nhim tao su thuin loi cho khach du lich trong viéc thanh toan

va sit dung dich vu, Cong ty dd nghién ciru va dau tu hé thdng thé théng minh. Didu nay
khing dinh vi tri din dAu cia Vinpearl sin sang du tu va sir dung cic cong nghé tién tién

nhat dé phuc vu cho khach hang.
5.6. Tinh hinh kiém tra chét lwong san phim, dich vu

Déi voi cac doanh nghiép hoat dong kinh doanh trong nganh khach san, du lich dam bao an
toan vé sinh thuyc pham 1a yéu cau hang dau. Vi vay, Cong ty da xay dung Hé théng quan 1y An
toan thuc pham theo tiéu chuan ISO 22000:2005. Viéc dat chimg chi ISO 22000:2005 vao nim
2008 di nang cao chét lwong dich vu ctia Cong ty, ciing nhu tao thém long tin d6i voi khach
hang. Tir 46 d&én nay, viéc dénh gia giam sat viéc van hanh Hé théng quan 1y An toan thuc
pham theo tiéu chuan ISO 22000:2005 van duoc tién hanh hang ndm va dat két qua tét. Cac bd
phan chuyén trach ciia Cong ty di phdi hop véi cac co quan chic ning kiém tra, giam sat ciing
nhu tu van an toan thuc pham cho cac Bo phan lién quan, gop phin thanh cong trong viéc vén
hanh hé théng ISO 22000:2005.

Bén canh viéc xay dung hé thdng quy trinh, quy dinh ciing nhu hudéng dan chi tiét cho timg vi
tri, Cong ty cling da duy tri viéc kiém so4t ndi bd dé dam bao moi hoat dong cua tung nhan
vién, cda ting bd phan dap ung dugc yéu cAu vé chit lugng dich vu. Phong Pao tao & Kiém
soat chit lwong cia Cong ty da xdy dung cac tiéu chuan cong viéc cho cac Bo phan dong
thoi giam sat viée thuc hién cac tiéu chudn, ciing nhu dua ra cac y kién danh gia gop y kip thoi
nham nang cao chit lugng dich vu ciia Cong ty.

5.7. Hoat dong Marketing

Véi muc tiéu dua thuong hi€u Vinpearl tréd nén quen thudc khong chi voi khach du lich Viét

Nam né6i chung ma véi ca du khach qudc té trén toan thé gigi, Cong ty C phan Vinpearl luon
chu trong phat trién hoat dong Marketing cho Cong ty, cu thé:

BAOVIET { Securities

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN VINPEARL
VINPEARL

% Thong qua viéc quang ba thuong hi€u trén cac phuong ti¢n thong tin dai chung nhu:
truyén hinh, bao chi nhim khing dinh thuong hiéu cua Vinpearl. C6 thé néi hinh anh
ctia Vinpearl Land trong nhitng nim gan day d tro thanh diém du lich thu hat véi du
khach trong va ngoai nude trén toan thé giéi.

®.

< Thong qua mang ludi ban hang rong khip thong qua cac dai 1y du lich trong nudc va
nudc ngoai dé cung cap thong tin vé san pham va dich vy, Cong ty da thuc hién ché
d6 chiét khau linh hoat, c6 tac dung khuyén khich dai 1y ting doanh thu va dam bao
chat lwong dich vu cung cdp cho khach hang. Ngoai ra cac vin phong dai dién ban
hang tai TPHCM ciing nhu tai mot s6 nudc trén thé gidi gitip cho viée quang ba san

phim va ban hang tryc tiép.

< Bén canh d6 cac hinh thirc khuyén mii phong phii va thich hop vao timg thoi diém
gitp cho viée thu hut sy chi ¥ ciia déng dao khach hang va khuyén khich tiéu dung.

% Cac su kién 16n mang tam voc quéc gia va quéc té lién tuc duoc td chire tai Khu
Vinpearl Land ciing 14 cac diém nhin dé khang dinh tdm voc cta Vinpearl Land 1a
trung tam van hoa- nghé thuat khong nhitng cia Nha Trang-Khanh Hoa ma con cua
Viét Nam.

V6i chién luoc phat trién san phim va tiép thi, ban hang hiéu qua, trong nim vira qua, mic du
nganh Du lich gip rat nhiéu khé khin do khing hoang kinh té nhung luong khach dén Khu
Vinpearl Land véan ting dang ké. Thuong hiéu Vinpearl duoc nhic dén nhu mét diém du lich
khong thé thiéu cua du khach khi dén v6i Nha Trang. Ty 1¢ ban phong Khach san Vinpearl
Resort and Spa duoc duy tri ¢ mirc cao. Bén canh d6 quan hé dbi tac vi cac cong ty thuong
mai va cac dai 1y du lich trong va ngoai nudc khong ngimg phat trién. Cac cong ty 16n va tim
c& trong nudc/nude ngodi lién tuc chon Vinpearl 1am noi t6 chic su kién hodc nghi dudng cho
nhan vién va d6i tac. Céc sy kién 16n da dugc t6 chirc thanh cong nhu: Hoa hau Thé gi¢i Ngudi
Viét 2010, Hoa hau Trai dat 2010 mot lan nita khing dinh tAm voc va qui mé dang cip qudc

gia va qudc té ciia Khu Vinpearl Land.

V6i ké hoach bién Vinpearl Land thanh quan thé du lich nghi dudng va giai tri hang dau khong
chi ciia Nha Trang va Viét Nam ma con 1a cta khu vyuc va thé gidi, ngoai viéc khong ngimg
dau tu va nang cap phat trién cac san phim du lich tim c¢& qudc té, Cong ty con co ké hoach
phat trién mang ludi tiép thi va ban hang ra cac nuéc théng qua viéc mé rong mang ludi cac dai
Iy du lich tai nhiéu nudc trén thé gidi, phat trién cac vin phong tiép thi va ban hang tai cac
nuée ¢ thi truong tiém ning. Viée tiép thi va quang cdo ciing s& duogc tién hanh theo cac hinh

thirc méi véi tam nhin xa qua cac kénh ti€p thi va truyén thong quoc te.
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Dinh hudng cy thé ctia Cong ty vé hoat dong Marketing trong thoi gian t6i cu thé nhu sau:

< Phat trién thi truong khach MICE ndi dia va qudc té: Ngoai viéc gitt vimg doanh sb
cua khach ndi dia hién nay, cong ty cling hudng muc ti€u téi cac ddi tuong khach noi
dia di hoi hop & nghi ngoi vi cac Cong ty thudng cé chinh sach thuéng nhan vién/ ddi

tac bang cac chuyén du lich ngin ngay trong cac mua thap diém.

< Phat trién thi truong qubc t& nhu mé vin phong - lién két gi6i thiéu san pham tai cac
thi truong muc tiéu, tham gia cac hdi chg du lich quéc té, quang cao trén bao chi,

truyén hinh, bién bang... ctia cac thi truong muc ti€u, quang cao online...

< Hop tac véi cac hiang hang khong trong nudc va qudc té: trong nim t6i ddy, Cong ty
du kién s& tiép tuc mé rong hop tac voi cac hing hang khong, dic biét 1a cac hing
hang khong gia ré. Ngoai hang Hang khong Vietnam Airlines hoat dong trén toan
qudc, thang 09/2007 hang Hang khong Pacific dd mo tuyén duong bay gia ré tir Tp
Ho6 Chi Minh di Nha Trang, 1am ting dang ké luong khach du lich dén Nha Trang. Vi
vay, chinh sach hop tac véi cac hing hang khong 1a vo ciing quan trong dé giam thiéu
chi phi tour cho khach du lich. Vi¢c hop tac voi chuong trinh Free and Easy cua
Vietnam Airlines 14 mét trong nhitng chuong trinh khuyén mai dwoc dit ra. Nam
2009 va 2010 cong ty da hd trg va tao diéu kién cho chinh quyén so tai va cac ddi tac
trong viéc m& va khai thac cac duong bay qudc t& dén cang hang khong qubc té Cam
Ranh.

% Chu trong phat trién ban hang tryc tuyén: viéc kinh doanh va ban hang truc tuyén qua
mang dang 1a mot phwong thirc tiép can khach hang méi va hiru hiéu trong thoi gian
vira qua, nén khong thé coi thuong cach ban hang tryc tuyén nay vi day 1a 01 kénh

kinh doanh quan trong dé tang luong khach du lich trong va ngoai nudc.

% To chirc cac dot khuyén mai dinh ky, tiy theo timg thoi diém trong nam ciing 1a mot
trong nhiing chinh sach 16n ctia Cong ty, gop phan thu hat khach du lich trong thoi
gian vira qua va sdp toi. Tir cudi nam 2009, Cong ty di nghién ciru va dua vao ap
dung nhiéu géi chinh sach va san pham du lich mang tinh dot pha, d6 1a san phdm
“gia phong tron go6i” ap dung cho Khach san Vinpearl Resort & Spa.. Theo do, chi voi
gia phong, du khach s& dugc mién phi tiéc buffet 3 bita trong ngay va vui choi khong
gidi han tai Khu vui choi giai tri Vinpearl trong thoi gian luu tra tai Khach san
Vinpearl Resort & Spa. Day 1a lan dau tién tai Viét Nam, mot khu nghi dudng va giai
tri cao cAp 4p dung nhirng wu dii nay thanh mot chinh sach gia bén viing, thay vi hinh
thirc khuyén mai theo thoi ky. Véi chinh sach niay, Cong ty di dugc danh gia 1a
thuong hi¢u dot pha trong linh vuc kinh doanh khach san cao cﬁp tai Viét Nam.
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Ngoai ra, Cong ty s€ quan tdm dén viéc hop tac voi cac cong ty to chic sy kién trong nude

nham gidi thiéu cho ho v€ khach san voi muc dich quang cao va nang cao thuong hi¢u cua

Cong ty, hodc hop tac voi cac bénh vién qudc té dé td chirc cac tour du lich két hop chira

bénh, nghi dudng va phuc hdi thé luc cua khach du lich khi tham quan va nghi dudng tai khu

du lich cua Cong ty...

5.8. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

< Cong ty C6 phan Vinpearl dd ding ky bao ho nhén hiéu thwong mai 1a VINPEARL

véi logo nhu sau:

VINPEARL

% Phat minh, sang ché doc quyén: chua co.

5.9. Cac hop dong I6n da thuc hién

Mot s6 hop dong 16n Cong ty di va dang thuc hién

DOANH
NGAY KY A THU DU
TEN DOI TAC 5
HD KIEN
(USD/NAM)
Focus Travel Hn - Cty TNHH TM& DL Trong
-11- X ) < 1,573,000
101112010 | s 1 ndm
2 1 09-06-2010 | Focus Asia - Cty TNHH Tiéu Diém Chau A 1 ndm 648,000
3 | 09-06-2010 Postum Travel - Cty TNHH TMDL Hai Dang 1 nim 632,000
Huong Giang Tourist - Cty TNHH LH Huong
-06- X 493,000
4 ] 07062010 | oSG 1 nim
Vdtours vietham Development To-Cty TNHH
-06- N = 376,000
5| 07:06-2010 1 b1y vNam 1 nam
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TT

NGAY KY

HD

TEN POI TAC

THOI

DOANH
THU DU
KIEN
(USD/NAM)

6 | 07-06-2010 BT Travel - CTy TNHH DL & TM BT 1 nim 359,000
7 109-06-2010 | Gso Travel - Cty CP DL&TM Toan Cau Sb 1 1 nim 338,000
8 | 07-06-2010 Saigontourist Inct - Cty DV LH Saigontuorist 1 nim 301,000
o | 07-06:2010 il;:z: Travel - Cty TNHH TM Téng Hop & DL R 292,000
10 | 07-06-2010 Fiditourist - Cty CP DL Tan Dinh FidiTuorist 1 nim 217,000
i1 | 10062010 zizg::: 190 Paster -Cty DL & TT GTVT — 214,000
12 | 07-06-2010 Saigontourist 49 Ltt - Cty DV LH Saigontuorist 1 nim 213,000
13 | 09-06-2010 | Dana Tour - Cty TNHH Da Na va Ban 1 ndm 211,000
14 | 07-06-2010 Vietnamtourism HCM - Cty CPDL Viét Nam 1 nim 197,000
15 | 07-06-2010 | Viet Nga Tourism -Cty TNHH DL Viét Nga 1 nim 187,000
16 | 09-06-2010 | At Travel - Cty TNHH TM & DV Anh Tuén 1 nim 185,000
17 | 07-06-2010 | Easia Travel - Cty TNHH Mién A Déng 1 ndm 176,000
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DOANH

NGAY KY A THU DU

TT TEN POI TAC ,
HD A KIEN

(USD/NAM)
18 | 09-06-2010 Dreamland Travel - Cty TNHH TM & DL X&r Mo 1 nim 173,000
19 | 09-06-2010 Tung Ngoc Travel - Cty TNHH Tung Ngoc 1 nam 168,000
20 | 15-07-2010 | Haratour - Cty CP Pudng Sat Ha Noi 1 ndm 125,000

Tong cong 7,078,000

Nguén.‘ VPL

6. GIOI THIEU VE CONG TY CO PHAN VINPEARL PA NANG, CONG TY CO PHAN
VINPEARL HQI AN VA CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA DICH VU VINCHARM

6.1. Cong ty C6 phan Vinpearl Pa Ning
a. Gidi thi¢u Cong ty
- Tén tiéng Viét: Cong ty C6 phan Vinpearl Da Ning
- Tén tiéng Anh: Vinpearl Da Nang Joint Stock Company
- Tén viét tit: VINPEARL DANANG JSC
- Dia chi tru sé chinh: Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phd Da Ning
- Nganh nghé Kkinh doanh:
e Kinh doanh khach san, nha hang;
¢ Kinh doanh bét dong san, biét thu, can ho ban va cho thué;
e Quanly bét dong san;
e Cho thué xe 6 t0;
¢ Kinh doanh siéu thi, khu vui choi giai tri;
e Dich vu chiam soc sic dep (Spa).
- Von diéu 1¢: 288.000.000.000 dong
- Gily chirng nhén ding ky doanh nghiép s6: 0401323008 ding ky thay doi lan thir
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3 do So Ké hoach va Pau tu tinh Pa Ning cip thay d6i ngay 30/09/2010, ding ky
lan dau ngay 25/12/2009.

- Cac san pham, dich vu chinh cia Vinpearl Pa Ning: Hién nay, du 4n cua
Vinpearl Pa Ning dang trong qua trinh trién khai. Sau khi dy 4n hoan thanh, cc san
phém cua du an bao gém: biét thy va khach san 5 sao, trong d6 1 s6 biét thy s& dung
dé ban, cac biét thu con lai va khach san s& dung dé cho khach du lich thué.

c. Co ciu cd dong (tai thoi diém 13/01/2011)

A R 1A Ty 18 co
So6 co phan Az
o o phan nam

nam giir »

giilr
1 | Cong ty C6 phan Vinpearl 11.520.000 40%
2 | Nguyén Thi Minh Hué 5.760.000 20%
3 | Bui Thi Bdo Anh 11.520.000 40%
Téng 28.800.000 100%

Nguon: Vinpearl Pa Nang
b. Tinh hinh tai chinh (tai 30/09/2010)

9 thang dau
Chi tiéu nam 2010

(tri¢u dong)
1 | Téng gia trj tai san 342.028
2 | Doanh thu thuan 0
3 | Doanh thu hoat dong tai chinh 309
4 | Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh (1.669)
5 | Loi nhuan trude thué (2.507)
6 | Loi nhuén sau thué (2.507)

Nguon: BCTC quy III nam 2010 ciia Vinpearl Pa Nang
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c¢. Du an dang thue hién

Hién nay, Cong ty dang trién khai dy 4n tai Pa Ning, chi tiét nhur sau:

Tén dw an: KHU KHACH SAN VA BIET THU VINPEARL DA NANG
Vi tri: Puong Son Tra — Pién Ngoc, phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son,

thanh phd Pa Ning.

Phia Bic: Giap dit Khu du lich Indochina Land Holdings 2 LP

Phia Nam: Giap dét du lich ven bién

Phia Tay: Giap dudng ven bién Son Tra — Dién Ngoc

Phia Pong: Giap bién Dong

Dién tich: 155.087 m®.

Muc tiéu diu tu: Pau tu xay dung va kinh doanh mdt khu khach san; biét thy dé

ban, cho thué va két hop kinh doanh dich vu du lich; cac dich vy kém theo nhu nha

hang, spa, siéu thi nhd, quay hang luu niém, vui choi giai tri, cham soc suc khoe,

cho thué 6 to.

Khach san lién hoan gdm 204 phong nga, 39 biét thy, 01 khu spa va 01 nha hang

bién.

Toéng von dau tw dy kién : 1.600 ty VND

- Vén gop dé thuc hién du 4n: 288 ty VND

Thoi gian hoat djng:

+ Khu biét thu: 70 ndm ké tir ngay 18/12/2006 va duoc gia han theo quy dinh.

+ Khach san va cac hang muc con lai: 50 ndm ké tur ngay 18/12/2006 va dugc
gia han theo quy dinh.

Tién dd dy an:

+ Tién d0 giai ngan: Hién tai Cong ty da giai ngan cho du an khoang 300 ty trong
d6 khoang 200 ty tir ngudn von tu co; khoang 100 ty tir nguon vay Ngan hang
Ngoai Thuong Viét Nam.

+ Tién d06 xay dung: Cac hang muc cua cong trinh hién tai hoan thanh khoang
90% xay tho. Du kién ngay 30/04/2011 hoan thanh va dan dua vao sir dung va
khai thac.

6.2. Cong ty Co phan Vinpearl Hji An
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a. Gidi thiéu Cong ty

- Tén tiéng Viét: Cong ty C6 phan Vinpearl Hoi An

- Tén tiéng Anh: Vinpearl Hoi An Joint Stock Company

- Tén viét tit: VINPEARL HOI AN JSC

- Pia chi tru s¢ chinh: Khéi Phudc Hai, Phuong Cira Pai, Thanh phé Hoi An, Tinh
Quéang Nam

- Dién thoai: 0510927373  Fax: 0510927374

- Nganh nghé kinh doanh:

¢ Kinh doanh dich vu khach san, nha khach, nha nghi, khu nghi dudng, bai tam,
bai bién;

¢ Kinh doanh dich vu nha hang an uéng, cac khu 4m thuc va cac dich vu dn
ubng khac;

e Xay dung, kinh doanh san golf va cac dich vu san golf;

e Dich vu vui choi giai tri: bida, tro choi dién t, boi 10i;

e Quang cao va cac dich vu lién quan d&én quang cdo, trang tri khau hiéu;

e Dich vu cit toc, g0i1 d4u, cham soc sic dep (khong bao gém Xam mét, xam
moi va dich vu gdy chdy mau khac);

e Tb chic hoi cho, trién 1dm thuong mai

e Kinh doanh bt dong san

- Vén diéu 1&: 300.000.000.000 ddng (Ba tram ty dong).

- Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép s6: 4000488553 diang ky thay doi lan thi
12 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Quang Nam cap ngay 05/01/2011, dang ky lan
dau ngay 01/04/2008.

b. Cac san pham, dich vu chinh: Hién nay, dy an ciia Vinpearl Hoi An dang trong
qua trinh trién khai. Sau khi du 4n hoan thanh, cdc san pham cua du an bao gom:
biét thy va khach san 5 sao, trong d6 1 sb biét thy s& dung dé ban, cac biét thy con
lai va khach san s€ dung dé cho khach du lich thué.

¢. Co ciu cd dong (tai thoi diém 13/01/2011)
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STT Tén c6 dong S6 ¢6 phan Ty 1€
1 Cong ty CP Vinpearl 9.000.000 30%
2 Cong ty CP Pau tu va Thuong mai PFV 7.200.000 24%
3 | Coéngty CP Pau tu va Phat trién Sinh Thai 7.800.000 26%
4 | Ba B Thi Thanh Ha 6.000.000 20%
Téng 30.000.000  100%

Nguon: Vinpearl Hoi An

d. Tinh hinh tai chinh (tai 30/09/2010)

% tang
i Nam 2008 Nam 2009 giam So 9 thang diu
itiéu . s . <
(triéu dong) (triéu dong) sanh nim 2010
2009/2008

1 | Téng gié tri tai san 326.018 886.628 171,96% 919.779
2 | Doanh thu thuan 0 0 0,00% 0

Doanh thu hoat dong
3 o 15.980 66.561 316,53% 53.333

tai chinh

Loi nhudn thudn tir

A . 3.234 9.126 182,19% (2.591)

hoat dong kinh doanh
4 | Loi nhuén trudc thué 3.234 9.126 182,19% (2.597)
5 | Loi nhuan sau thué 985 4.733 380,51% (2.597)
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e. Du an dang thuc hién

Hién nay, Cong ty dang trién khai du an tai Hoi An, chi tiét nhu sau:
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- Tén dy an: KHU DU LICH SINH THAI VINPEARL HOI AN

- Vi tri: khéi Phudc Hai, phuong Cira Pai, thanh phd Hoi An, 30 km tir san bay quc
t¢ Pa Néang vé phia Nam. Diém cudi ciia Quy hoach dinh hudng phat trién du lich
va dan cu ven bién huyén Di¢n Ban, thi xa Hoi An.

- Dién tich: 69.458 m® Trong dé6:

+ Pau tu xay dung va kinh doanh khu khach san gom 147 phong theo tiéu chuan 5
sa0 va ha ting k¥ thuat chung cho du 4n trén dién tich 41.120 m* dét.

+ Pau tu xay dung khu biét thy gdm 26 cin dé ban, cho thué va két hop véi kinh
doanh dich vu du lich trén dién tich 28.338 m” dét.

- Khu du lich sinh thai Vinpearl Hoi An két hop du lich tai Cu Lao Cham tao nén
quan thé du lich lién hoan bién ddo va dat lién bang h¢ thong khach san, biét thy,
bungalow, hé théng ha tﬁng ky thuat, dich vu da dang dé phuc vu nhu cau nghi
dudng, vui choi, giai tri va am thuc dat chuén 5 sao quéc té.

- Toéng von dau tu: 578,2 ty VND
+ Vén chit s hitu: khoang 97,1 ty VND
+ Vén vay: khoang 481 ty VND

+  Thoi gian hoat ddéng: Khu biét thy 1a 70 nim ké tir ngay dugc cidp GCN dau tu
di€u chinh dén hét thang 02/2080; dugc gia han theo quy dinh. Khu khéch san: 50
nam dén ngay 25/12/2053, gia han theo quy dinh.

+  Tién dj du 4n:
+ Khu khach san 5 sao va ha tang k¥ thuat chung: da hoan thanh khoang 85%, du
kién bat dau khai thac vao thang 11/2011.
+ Khu biét thu ban va cho thué, két hop dich vu du lich: du kién hoan thanh vao
thang 11/2011.

6.3. Cong ty C6 phin Phat trién va Dich vu Vincharm

a. Gidi thicu Cong ty

- Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN VA DICH VU VINCHARM

- Tén tiéng Anh: VINCHARM SERVICE AND DEVELOPMENT JOINT STOCK
COMPANY

- Tén viét tit: VINCHARM JSC
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- Pia chi tru sé chinh: Tang 6 tda nha Vincom Park Place, 114 Mai Hac Bé, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi

- Nganh nghé kinh doanh:

e MOoi gidi va kinh doanh bat dong san, cho thué vian phong nha &, may moc
thiét bi cong trinh.

e Mua ban cc san pham nganh cong-ndng nghiép, xay dung, dién tir dién may

e Mua ban phuong tién van tai, hang dién tir - tin hoc, dién lanh, thiét bi tu
dong hoa, thiét bi bao vé phong chdng trom ty dong, hang néng 1am thuy hai
san (khong gy 6 nhiém moi truong)

e Dai ly mua ban, ky giri hang hoa

e Tu van dau tu (khong bao gdm tu van phap luét, tu van tai chinh, ké toan,
kiém toan, thué, chting khodn) va dai 1y ky giri hang hoa

e Dich vu tdm hoi, xoa bop

e Kinh doanh m¥y phém va cac thiét bi, may moc, dung cu thé duc, thé thao,
thAm my va céc dich vu lién quan dén hoat dong thé duc, thé thao, thAm my.

e Dich vu an uéng, giai khat, giai tri

- Von diéu 1&: 400.000.000.000 dong (Bon tram ty dong)

- Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh s6: 0303900345 diang ky thay doi 1an thir19
19 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap thay doi ngay 21/09/2010,
dang ky 1an dau ngay 12/07/2005.

- Cac san phflm, dich vu chinh: Dich vu cham séc sdc dep, dich vu hoat dong thé
duc thé thao, thAm my.

b. Co ciu cb dong (tai thoi diém 13/01/2011)

STT Tén c6 dong S6 ¢6 phin Ty 1€
1 Cong ty CP Dau tu va Phat trién Sinh 16.000.000 40%
Thai
2 Cong ty CP Vinpearl 8.000.000 20%
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3 Cong ty CP Tap doan Pau tu Viét 15.994.000 39,98%
Nam
4 95 ¢6 dong khac 6.000 0,02%
Téng 40.000.000 100%

c. Tinh hinh tai chinh dén 30/09/2010

Nguoén: Vincharm

% tang
Nam 2008 Nam 2009 giam So 9 thang diu
Chi tiéu . . . _
(tri¢u dong) (tri¢u dong) sanh nam 2010
2009/2008
1 | Tong gia trj tai san 175.746 636,782 262,33% 430.844
2 | Doanh thu thuin 0 1,459 NA 13.088
Doanh thu hoat dong tai
3 ) 3.477 18,161 422.32% 12.893
chinh
Loi nhuan thuin tr hoat
4 K . 3.184 (13,691) NA
dong kinh doanh (2.309)
5 | Loi nhuan trudc thué 3.184 (13,691) NA
(2.077)
6 | Loi nhuén sau thué 2.446 (13,920) NA
(2.401)

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC quy I nam 2010 ciia Vincharm
d. Du an dang thuc hién
e Diu tu mot chudi Spa mang tén Vincharm Spa song hanh véi hau hét cac hé

thong Khach san va khu nghi dudng cao cip ctia Vinpearl va cac d6 thi, toa nha
ctia Vincom nhu Vincom City Towers (Ha N6i), Vincom Center (H6 Chi Minh).

e Dbi v6i thuong hiéu Vinpearl ciia Tap doan thi Vincharm dy kién s& c6 mit tai
Vinpearl Nhatrang Resort & Spa, Vinpearl Hoian Resort & Spa, Vinpearl Danang
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Resort and Residences va Vinpearl Pa Lat, Vinpearl Phti Qubc, Vinpearl Sai
Gon... trong tuong lai.

7. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

7.1.  Tém tat mdt s6 chi tiéu hoat dong kinh doanh ciia cong ty

M6t s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh nim 2008, 2009 va 9 thang dau nim 2010
Pon vi: triéu dong

% tang giam

Niam 2008 Nam 2009 ; 9 thang dau
Chi tiéu . . So sanh .
(triéu dong) (triéu dong) nam 2010
2009/2008
1 Téng gia tri tai san 3.202.236 7.185.714 124,40% 7.617.285
2 | Doanh thu thuin 470.651 485.478 3,15% 561.640
Doanh thu hoat dong
3 o 153.648 213.271 38,80% 329.160
tai chinh
Loi nhuan thuan tor
4 ) 64.863 1.163 -98,21% 105.583
hoat dong kinh doanh
5 | Loi nhuan truéc thué 67.073 73.312 9,30% 94.569

Loi nhuan sau thué

6 | cua co dong cong ty 73.195 85.293 16,53% 87.780
me
DHDCD nhit
7 | Ty 1& chi tra cb tirc tri khong chia 13%
cb tire

Neuén: BCTC hop nhat kiém tocn ciia Vinpearl nim 2008, 2009va BCTC hop nhat quy Il ném 2010

7.2. Nhiing nhan t6 anh huéng dén két qua kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2010
4+ Khé khin
% Cudc khing hoang tai chinh toan ciu nam 2008 va 2009 tiép tuc giy anh hudng ning
né dén nén kinh té cta nhidu qudc gia trén thé gidi. Hiu hét cac doanh nghiép cua
Viét Nam déu phai chiu nhiing tac dong 16n cia cudc khing hoang nay. Cudc khing

hoang cling anh hudng truc tiép téi doi song cua cac cong dong dan cu trén thé gioi,
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cling nhu Viét Nam,... dan dén viéc phai cit giam cac nhu cau chi tiéu, dic biét la
nhu cau du lich, luong khach quéc té sut giam dang ké. Nam 2010, nganh du lich Viét
Nam van con d6i mat voi nhitng khé khin do anh hudng khung hoang mang lai. Va,
cling nhu cac doanh nghiép Viét Nam no6i chung va cac doanh nghiép nganh du lich
noi riéng, Cong ty phai d6i mat vé6i rat nhiéu kho khan thir thach do khung hoang gy

nén.

Lam phat dau nam 2010 trén 11% khién gia ca, 14i suat vay von tang rat cao so véi

nam 2009. Tir d6, chi phi dau vao cta doanh nghiép ting 1én dang ké.
Thuan loi

Mic du khang hoang kinh té dd anh huéng sut giam dén khach du lich, nhung luong
khach du lich quéc té va noi dia dén luu tra tai khach san trong ndm 2010 da tang
dang ké so voi nam 2009. Ngudn khach ciia khach san chu yéu 1a dbi twong khach c6
thu nhép cao, cac thuong gia hodc khach tham du cac chuong trinh du lich MICE (cac
hdi thao, hoi nghi khach hang...) ciia nhitng doanh nghi¢p 16n véi thoi gian luu tr
trung binh 13 gan 3 ngay. Trong xu hudng phat trién chung ctia Viét Nam, ngudn
khach trong nudc dén nghi tai khach san dang ting nhanh, ddc biét 14 nhitng dip cudi

tuan, 1& tét hoac mua he.

Vinpearl Land 1d mot t hop bao gdm Khu khéach san, du lich, vui choi giai tri ¢ quy
mé 16n va hién dai nhat Viét Nam, ndm & vi tri déc dia, ddc biét Khach san Vinpearl
Resort & Spa 1a mot trong nhing khu nghi dudng 16n nhat tai Viét Nam véi gan 500
phong nghi dat tiéu chuan 5 sao véi day di tién nghi va dich vu dang cap.

Cong ty di tao dung mot thuong hiéu c6 uy tin, dwgc khing dinh trén thi trudng ndi

chung va trong linh vuc du lich cao cap noi riéng.

Céc du 4n ma Cong ty da va dang dau tu déu o vi tri dic dia va tip trung & cac thanh
phd ¢6 tiém ning du lich va cac thanh phd 16n nhu Pa Ning, Hoi An, TP HCM va Ha
Noi.

Cong ty st dung dién ludi qubc gia thay thé cho nhiét dién ké tir thang 7/2009 nén da
han ché déang ké anh huong do su bién dong ting gia nhién liéu dén hoat dong kinh
doanh cua Cong ty;

Cong ty da thyc hién thanh cong dot phat hanh c6 phiéu dé nang vén diéu 16 tir 1.000
ty 1én 1.799 ty tir thang 8/2010 dé dau tu cho cac dy an. Trong thoi gian chua giai
ngan cho dy 4n, ngudn vén tam thoi nhan rdi nay di mang lai thu nhap déang ké cho

Cong ty.
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8. VI THE CUA CONG TY SO VOI DOANH NGHIEP CUNG NGANH
8.1. Vi thé ciia Cong ty

Nganh kinh doanh du lich va dich vu khach san hoat dong trong mét moi trudong canh tranh kha
khoc liét voi s6 luong 16n cac cong ty, doanh nghiép 1am du lich ké ca thi truong du lich noi
dia va thi truong du lich nudc ngoai. Du lich 1a nganh cong nghié€p dich vu khong khoéi, thuc su
da tro thanh nganh kinh t& miii nhon déng gop ty trong dang ké vao GDP cua ca nudc.

Cong ty CP Vinpearl tuy 1a mot doanh nghiép tré voi 100% von trong nude nhung di som nim
bt dugc co hoi, cung chién luge du tu bai ban nén da nhanh chong tré thanh mot trong nhiing

doanh nghiép kinh doanh dich vu khach san va bat dong san du lich hang déu tai Viét Nam.

Hai nam 2008, 2009 thuc su dugc coi la con bao khing hoang tai chinh véi rat nhiéu nhitng
kho khin nhung, Viét Nam chiing ta, v6i nhitng nd luc va chinh sach ing pho hop 1y nén da la
mdt trong nhitng qudc gia sdm nhét vuot qua day suy giam, duy tri duoc ting truong duong
trong sudt nam va dimg dau vé téc do ting trudng trong khu vue. Thi truong Du lich Viét Nam
trong nim 2009 ciing d3 vitng vang vuot qua khing hoang va di c6 nhimg budc phat trién méi

trong nam 2010.

La mot doanh nghiép du lich, ciing nhu cac don vi khac trong nganh, nam 2009 Céng ty CP
Vinpearl, phai d6i mat v6i “ct dup” khé khin do khing hoang kinh té va dai dich cam AHINI
gy nén. Song, bang chién lugc phat trién dung din cung voi nhitng phwong 4n du tu kinh
doanh hi€u qua; déng thoi, cung voi su nd luc phén d4u vuot bac cta toan thé CBNV, Cong ty
C6 phan Vinpearl da viot qua kho khan thi thach va gitr vimg hoat dong dau tu kinh doanh.

Trong nam 2009, doanh thu hoat dong kinh doanh cua Vinpearl dd c6 muc ting truong tdt, véi
doanh thu va céc khoan thu nhép khac dat 774.4 ty déng, tang hon 23,5% so vd&i ndm 2008.
Ciing trong nam 2009, Vinpearl d3 don gan 700.000 khach du lich, trong do, sé du khach dén
tham quan va vui choi giai tri tai Khu vui choi giai tri Vinpearl gin 628.000 ngudi va du khach
dén nghi dudng tai Khach san Vinpearl Resort & Spa 1a hon 72.000 nguoi. Sang dén nim
2010, lugng khach dén nghi tai Vinpearl da ting hon 24% so véi ndm 2009 va tong doanh thu
thuan dat 1.122 ty dong, ting ddng ké so véi nam 2009.

C6 thé noi trong sd cac doanh nghiép kinh doanh du lich, giai tri trong nudc, hiém c6 doanh
nghiép nao c6 hé théng co so ha ting tot nhu Cong ty Co6 phan Vinpearl. Thé manh cua Cong
ty 1a tim nhin chién lugc va ning luc quan 1y, vi vdy Cong ty dd dau tu ca chiéu sdu va chiéu

rong, phat trién cac san pham du lich chit luong dang cap quéc té v6i quy mo rong 16n.

Quén thé du lich Vinpearl Land dwoc danh gi4 1a khu du lich giai tri bién d4o 16n nhit va hién

dai nhat, cung cap day du céc tién ich ve du lich, nghi ngoi, mua sam vui choi giai tri. Chua ké
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t6i cac hang muc du an tai Pao Hon Tre — Nha Trang ma Cong ty dang tiép tuc dau tu véi
nhiéu hang muc dic sic dap ung nhu ciu vui choi, nghi dudng ngay cang cao cia cac doi
tuong khach hang, dic biét 1a khach hang cao cdp nhu: khu san Golf 18 15, khu Resort thip
tﬁng, khu biét thu cao cép dé ban va cho thué. .. bay chinh la nhiing thé manh vuot troi, tao nén
sirc hap dan dic biét ciia Vinpearl Land, dwa Vinpearl Land tré thanh diém dén khong thé thiéu
khi du khach dat chan téi Nha Trang, Khanh Hoa.

Bén canh d6, Vinpearl Land con ¢6 vi tri ddc dia ma khong c6 mot doanh nghiép nao co dugc.
Toan b Khu lién hop du lich nghi dudng va giai tri Vinpearl Land ndm & phia bic cua dao
Hon Tre, tua lung vao nii Pam Mong hudng ra vinh Nha Trang, Vinh Nha Trang 1a mot trong
nhitng hinh miu ty nhién hiém c6 trén thé gii béi nd c6 hau hét cac hé sinh thai dién hinh, quy
hiém ctia ving bién nhiét d6i va c6 tim quan trong qudc té. Trong vinh Nha Trang c¢6 gin mudi
dao yén quy hiém. Du6i mat vinh Nha Trang lai c6 mot thé gidi ky tha, d6 1a thé gidi cia 350
loai san ho, 190 loai c4, cac loai nhuyén thé, gidp xac, co bién... Chinh vi vé dep 16ng 13y cing
sy gidu c6 cua cac hé sinh thai ma vinh Nha Trang da duogc két nap lam thanh vién thir 29 cua
CLB céc vinh dep thé gii.

Diéu quan trong nhat ma Cong ty da lam duoc d6 chinh 1a tao ra dwgc mot khong gian tién
nghi, hién dai ding cap qudc té ma khong hé 1am mat di vé dep hoang so, quyén rii ciia mot
hon dao ngoc. Cac diém manh noi trén d3 tao su khac biét va nang cao stc canh tranh cua
Vinpearl Land, thyc té kho c6 quﬁn thé khach san du lich ndo tai Viét Nam c6 qui md 16n, tam
nhin chién lugc va nhay bén véi cic co hoi kinh doanh méi nhu ¢ dy. Theo bao cao danh gia
ctia VNR500, Cong ty CP Vinpearl ding thir 301 trong Top 500 doanh nghiép tu nhan 16n nhat
Viét Nam, va la doanh nghiép tu nhan kinh doanh du lich khach san 16n thir 2 Viét Nam.

Trong thoi gian t6i, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty s& tiép tuc dugc duy tri theo dinh huéng
da xac dinh. Theo d6, Cong ty s€ phén d4u dé tré thanh mot Doanh nghi€p manh, hoat dong da
nganh, trong d6 iy kinh té du lich 1am trong tAm chién lugc. Tiéu chi duoc dua ra 1a: phat trién
bén viing va hiéu qua. Pé thuc hién dugec muc tiéu nay, Cong ty can nd luc khai thac kinh
doanh mot cach c6 hi€u qua cac duy an, hang muc cong trinh dd dugc dua vao véan hanh tai TH
hop du lich nghi dudng va giai tri Vinpearl Land trén ddo Hon Tre; nhanh chong hoan thanh
cac du 4n trén Dao Hon Tre dé xay dung mot T hop Trung tm Vin héa — Du lich giai tri cao
cép va hién dai nhit khu vuc, bién Vinpearl Land thyuc sy trd thanh mét khu du lich giai tri bién
déo sb 1 Viét Nam, mang dﬁng cﬁp, tam voc quéc té, som mang lai lgi ich kinh té va thu hoi
von dau tu; dau tu mot cach bai ban va co hiéu qua vao linh vuc ha t?mg du lich va cac linh vuc
khac nhu bat dong san du lich cao cp... ma trude mit 1a cac dy 4n dd xac dinh tai Nha Trang,
Ha Nbi, TP.HCM... Bé dat duoc muc tiéu nay, nhiém vu trong tdm ctiia Cong ty nam 2011 1a nd
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luc trién khai cac du 4n dang tién d6 dé ra , déng thoi tim hiéu thi truong va tim kiém co hoi
dau tu vao cac linh vuc méi. Cong ty ciing s& tan dung va phat huy lgi thé canh tranh tir
Vinpearl Land — Thién duong Du lich cua Viét Nam dé duy tri va tao 4n tuong tdt dep vé mot
thuong hiéu kinh doanh va quéan 1y khach san chuyén nghiép hang dau tai Viét Nam.

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Viét Nam 1a mot qudc gia c¢6 tiém niang du lich da dang va phong phu, v6i nhiéu danh lam
thing canh, di tich lich sir va ddc biét 1a c6 bo bién dep va trai dai 3.200 km theo chiéu dai ciia
dat nude. Pén nay, Viét Nam dd co 5 di san vat thé va 4 di san phi vat thé duoc UNESCO
cong nhén la di san thé gidi va dau nam 2010, nganh du lich vira d6n nhan thém mot tin vui
nira d6 1a UNESCO da cong nhéan Bia Tién si tai Van miéu Quéc tir giam la di san tu li¢u thé

gidi, day 1a di san tu lidu thé giéi thir 2 duoc cong nhan sau “Mdoc ban Triéu Nguyén”.

Ngoai ra, Viét Nam c6 30 vuon qudc gia, cd6 400 ngudn nudc ndng tir 40-150 d6 va Viét
Nam dimng thir 27 trong s6 156 qudc gia ¢ bién trén thé gidi véi 125 bai tim bién, hau hét 1a
cac bai tim dep. Viét Nam 1a 1/12 quéc gia c6 vinh dep nhét thé gidi 1a vinh Ha Long va vinh
Nha Trang. Ngoai ra Viét Nam c6 su da dang v& vin héa, v6i 54 dan toc anh em, mdi dan toc
déu c6 nhitng nét ddc trung vé vin ho4, phong tuc tip quan va 16i séng riéng, tao nén su thu hut
vo1 khach du lich.

V6i nhitng tiém ning phat trién nhu vay, nganh du lich Viét Nam dd dwoc chinh pha quy
hoach, dinh hudng dé tro thanh nganh kinh té miii nhon trong cong cudc cong nghiép hoa —
hién dai hoa dit nudc. Thuc té trong nhiing ndm qua, nganh du lich da chung minh 1a mdt
nganh kinh té miii nhon véi toc d6 tang truong GDP va ty trong trong GDP ting nhanh va lién
tuc; c6 thi truong rong 16n va stc lan tod manh, thiic déy nhiéu nganh va dia phuong phat trién,
tao ra sy chuyén dich co céu kinh té, gop phan phét trién vin hoa, xd hoi; tao ra ngy cang
nhiéu cong an viéc lam, gop phan phat trién yéu t6 con ngudi; gop phan ting cudng hoi nhap
kinh té quéc té. Su tang truong dugc thé hién & ca lugng khéch, thu nhap, co sé luu tra va

ngudn nhan luc ctia nganh du lich.

Véi uu thé duge thién nhién ban tang cling nhu sy than thién, hiéu khach cua con nguoi Viét
Nam, c6 thé néi Viét Nam dang tr¢ thanh diém dén hap dan cho du khich qudc té. Bén canh
d6, ciing voi sy phat trién ciia nén kinh té, muc sdng cta ngudi dan Viét Nam ngay cang duoc
nang cao, nhu cau st dung cac dich vu du lich ngay cang ting gdp phan ting lugng khach du
lich quéc té cling nhu ndi dia.

Luong khach nam 1994 dat mét triéu luot, da vé trude ké hoach 1 nam va vuot du bao cta TH
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chirc Du lich thé gidi 6 nam. Tu 1990 dén 2007 lugng khach du lich luén duy tri duwgc murc
tang truong voi 2 con sb. Khach du lich qudc té tang 17 1an tir 0,25 tridu luot (nim 1990) 1én
xép xi 4,254 triéu lugt (nam 2008). Khach du lich ndi dia udc ting 20 lan, tr 1 triéu lugt nim
1990 1én khoang 20,5 triéu lugt nam 2008. Tuy nhién dén nim 2008 va 2009 thi do anh hudng
clia suy thoai kinh t& Thé gi6i nén lugng khach quéc té dén Viét Nam giam. Nam 2008, lugng
khach qudc té dén Viét Nam 1a: 4,254, so v6i nam 2007 dat 100,6%, ting nhe. Nam 2009,
luong khach quéc té dén Viét nam dat 3,772, chi bﬁng 89,1% so v6i nam 2008.

S6 lwong khach du lich hang nim (ndi dia, quc té)

Don vi: luot nguoi

Niam 1990 1995 2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Khach
o t6 670.000 | 1.520.100 | 2.140.100 | 3.477.500 | 3.583.486 | 4.229.349 | 4.253.740 3.772.359 5.049.855
quoc té
Khach
5 di 5.100.000 | 6.900.000 | 11.200.000 | 16.100.000 | 17.500.000 | 19.200.000 | 20.500.000 | 25.000.000 | 28.000.000
ndi dia

Nguon: Tong cuc Thong ké

Du lich mang lai thu nhap ngay mdt 16n cho xa hdi. Hoat dong du lich thu hut sy tham gia cta
céc thanh phan kinh té va moi tang 16p nhan dan, mang lai thu nhap khong chi cho nhiing dbi
tuong truc tiép kinh doanh du lich ma gian tiép d6i véi cac nganh lién quan, xuat khau tai chd
va tao thu nhép cho cic cong dong dan cu dia phuong, c6 téc do ting trudng nhanh vé thu
nhap: nim 1990 thu nhap du lich mé&i dat 1.350 ty dong thi dén nam 2009, con sé d6 wéc dat
70.000 ty dong, gap trén 50 lan, tbc do ting truong binh quan dat 15,6%/nim. Néu xét vé co
cAu doanh thu ngoai t€ trong xuét khiu dich vu trong c4 nudc, doanh thu ctia nganh du lich
chiém trén 55%, c6 doanh thu ngoai t¢ 16n nhét, trén ca cac nganh giao thong van tai, buu
chinh - vién thong va dich vu tai chinh. So véi viéc xuét khau hang héa nam 2008, doanh thu
ngoai té tir xuat khau dich vu du lich chi ding sau 4 nganh xuat khau hang hoa 1a dau tho, dét
may, gidy da va thily san. Vi doanh thu khoang 96.000 ty dong, dong gop 5% GDP ca nudc,
tao vi€c l1am cho hon 1,4 tri€u lao dong, nam 2010 nganh du lich Viét Nam da tién thém mot
budec, khfmg dinh vi thé cua minh vé&i nén kinh té quéc dan

Thu nhip du lich
Pon vi: ngan ty dong

Nim 1990 1995 1998 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Thu

A 1,34| 8,73| 14| 17.4| 20,5| 23| 22| 26| 30| 51| 56/ 64| 70| 96
nhép
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Nguoén: Tong cuc Thong ké

Dé phat trién du lich thi phat trién ha tang du lich rit quan trong, dic biét 1a cac co s6 luu tri
cho khéch du lich. Trong giai doan 2000 - 2009, co s6 luu tra dugc phat trién ca vé chit va
luong, ca nudc da nang cap, xdy méi trén 60.000 phong khéach san.

S6 lwgng co sé lwu tria (CSLT) 1990-thang 6/2009

thang
Nim 1990 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2007 2008 62033"
So lugng co
. i 350 | 1.928 | 2.540 | 2.510 | 3.267 | 4.390 | 5.847 | 6.720 | 8.550 | 10.400 | 10.800
so luu tra
S6 buong
16 36 50 61 72,2 92,5 1254 | 160,5 | 184,8 205 2132
(1000)
Nguon: Tong cuc Thong ké
Khach san xép hang (tinh dén thang 6/2009)
1 5 sao 33 8.564
2 4 sao 90 10.950
3 3 sao 176 12.674
4 2 sao 850 31.450
5 1 sao 990 20.790
6 Dat tiéu chuan t6i thieu 3.100 46.724
Téng cong 5.239 131.152
Nguon: Tong cuc Thong ké
Du bao sy phat trién ciia co' s¢ Iwu trd du lich dén niam 2015
1 5 sao 70 22.000
2 | 4sao 180 30.000
3 3 sao 500 40.000
4 | 2sao 2.500 92.000
5 1 sao 5.000 110.000
6 bat tiéu chuan kinh 6.000 90.000
doanh Iuu tra du lich
Tong cong 14.250  384.000
Nguon: Tong cuc Thong ké
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Luc lugng kinh doanh du lich ciing phat trién manh va hoat dong du lich thu hut sy tham gia tat
ca cac thanh phﬁn kinh té, Tinh dén nay, ca nudc da c6 hon 11.000 co sé kinh doanh luu tru;
758 doanh nghiép lir hanh qudc té; hon 10 nghin doanh nghiép it hanh ndi dia. Ngoai ra, con
¢6 hang nghin ho tu nhan kinh doanh du lich hoat dong & hiu hét cac dia phwong trong ca
nudc.

S6 lwong cac doanh nghiép lir hanh qudc té (7/2009)

Mién Bic 402 32 170 3 196 1
Mién Trung | 73 10 20 2 40 1
Mién Nam 283 27 51 7 196 2
Tong sb 758 69 241 12 432 4

Nguon: Tong cuc Thong ké

Nguon nhan lyc cua du lich cling c6 su ting trudng nhanh, nim 1990 toan nganh méi c6 hon
17.000 lao dong tryc tiép, dén nay dd c6 gan 30 van lao dong truc tiép (ting gan 10 1an so véi
30 ndm trudce, phan dong tir cac nganh khac chuyén sang) va trén 70 van lao dong gian tiép,
phan 16n 14 & d6 tudi dudi 30 (60%); phan bo trén pham vi ca nude (mién Bic 40%, mién
Trung 10%, mién Nam 50%).

Bang 16: Ngudn nhén e du lich Viét Nam
Don vi tinh: nguoi
Chi tiéu 1990 1995 2000 2002 2005 2006 2007

Tong s6 70.000 | 184.000 | 450.000 | 710.000 | 834.096 | 915.000 | 1.035.000

Lao dong tryc tiép | 20.000 | 64.000 150.000 | 210.000 | 234.096 | 255.000 | 285.000

Lao dong gian tiép | 50.000 | 120.000 | 300.000 | 500.000 | 600.000 | 660.000 | 750.000

Nguoén: Tong cuc Thong ké

Toan bo s6 liéu théng ké qua trinh phét trién cia nganh du lich tir nim 1990 dén nay cho thiy
toan canh birc tranh vé tiém ning phat trién cta nganh du lich Viét Nam va ciing khiang dinh
mot xu hudng ting truéng va phat trién ciia nganh trong nhitng nam t6i ca vé sé luong khach

quéc té, noi dia, ty trong GDP, viéc lam ciling nhu thu nhép cia nganh.
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Dé phat trién va ting truong nhanh trong nhitng nam tdi, nganh du lich Viét Nam con nhiéu

viéc phai 1am, trudc mat can khic phyc nhitng bat cap hién nay nhu:

Chat lugng san phém du lich chua cao, loai hinh chua phong phu, doc dao va dam da ban séc
vin héa Viét Nam, chua tap trung cho san pham c6 gia tri gia ting cao, gia ca so véi mot s6
khau dich vu con cao din tdi kém sirc canh tranh qudc té. Nhiéu khu du lich khai thac ty phat,
chua dau tu ding tim. Quang ba du lich ra nudc ngoai con han ché, tinh chuyén nghiép chua
cao, cung cap chua da va chua kip thoi thong tin cho du khach va nha dau tu.

Cong tac quy hoach, dau tu co sé ha tang, dau tu khu du lich con c6 nhiéu bét cap. Quy hoach
khong dugce thuc hién triét dé dan t6i dau tu khong déng bd, manh mun, dan trai, khong tao nén
hiéu qua tong thé.

Co so ha tang giao thong chwa dap Gng duge yéu ciu phat trién cta nganh: dudng xu khach
mét nhiéu thoi gian di chuyén trén dudng; phuong tién giao thong cii nat, an toan giao thong
khong dam bao 13 van dé birc xac trong xa hdi va can tré phat trién du lich, thiéu may bay, gio
bay khong 6n dinh, gia vé cao, v€ sinh thuc phém, moi trudng & nhiém, moi trudong xa hoi tai

cac diém du lich dang 13 van nan va thach thirc ctia nganh.

Bén canh viéc dit sy phat trién cua Cong ty ¢d phan Vinpearl trong twong quan v6i xu huéng
phat trién ciia nganh du lich ca nudc néi chung, con phai dit s phat trién cua Cong ty trong

tinh hinh phat trién nganh du lich ctia Tinh Khanh Hoa néi riéng.

Tinh Khanh Hoa thudc khu vuc duyén hai Nam Trung Bg, c¢6 dién tich tu nhién trén dat lién la
5.197 km2, ¢ ving bién ddo rong 16n v6i hon 200 hon dao 16n nho. Thién nhién di vu dai cho
dia phuong moi diéu kién dé phat trién du lich: trén 300km bd bién véi 3 vinh dep 1a Nha
Trang, Van Phong va Cam Ranh, trong d6 vinh Nha Trang tuyét dep da dugc Cau lac b cac
vinh dep nhét thé giéi két nap 1am thanh vién thir 29; khi hau 6n hoa quanh ndm; c6 nhiéu di

tich lich sir van hoa va danh lam thing canh nbi tiéng.

Pén nay, tinh hinh dau tu co s& vat chit - ky thuat phat trién du lich dién ra kha s6i dong, nhiéu
du 4n 16n vé du lich sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri mang tam qudc gia, qubc t& dugc
dau tu xay dung véi quy mo 16n di va dang di vao hoat dong nhu Khu du lich nghi dudng va
giai tri Vinpearl Land, khu du lich Diamond Bay, khu du lich sinh thai Evason Hideaway, khu
nghi dudng Subi khoang néng Thap Ba... Tinh dén nay, tong sb co s luu tra tai Khanh Hoa la
409 co so, trong d6 c6 21 khach san 3-5 sao v6i tong s6 10.200 phong, ting 12 co s véi 1.060
phong so voi cung ky nam trudce.

Khoéng dung lai ¢ khai thac, phat huy cac gia tri ciia thién nhién, nhiing nam qua Khanh Hoa

con chu trong xay dung nhitng su ki€n, san pham du lich mang tdm c& quodc t€ va quoc gia.
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Cho dén nay, du lich Khanh Hoa thuc sy mang mot ban sic riéng, thong qua thanh cong cia
Cudc thi Hoa hau Hoan vii thé gisi 2008, cudc thi Hoa hau Thé gidi ngudi Viét 2007, Hoa hau
Trai dat, cac ky nhac hoi Duyén dang Viét Nam, Festival bién...

Nhiing nd luc trén da dem lai hiéu qua tich cuc cho nganh du lich dia phuong. Lugng khach du
lich d@én Nha Trang ting hang nam tir 13% dén 25% (nam 2005 dat 992 nghin luot, nim 2006
dat 1,086 triéu lugt, nam 2007 dat 1,36 triéu lugt, nam 2008 dat 1,6 triéu lugt). Theo do, téng
doanh thu hoat dong du lich va dich vu cling tang binh quan trong cac nam trén 25,26%. Nam
2009, mic du chiu anh hudéng niang né cta khung hoang kinh té thé gidi, nhung du lich Khanh
Hoa ¢ diu hiéu phuc hdi manh mé: Doanh thu wdc dat 1.567 ti dong, ting gan gip déi so véi
nam 2005 va tang 15,8% so v4i nam 2008.

Du lich Tinh Khanh Hoa phan dau dén cudi nam 2015 dat 2,3 triéu luot khach, trong dé co
880.000 luot khach quéc té, doanh thu dat 3.000 ti déng va xac dinh muyc tiéu xdy dung Nha
Trang tré thanh thanh phd chuyén t6 chuc cac su kién qudc gia, quoc té.

V6i tiém nang phat trién du lich ctia Thanh ph Nha Trang ciing nhu dinh huéng chién luoc
dang dén cta Tinh Khanh Hoa, dic biét cac su kién 16n déu duoc UBND Tinh Khanh Hoa tin
tudng lua chon Vinpearl Land 1am dia diém t6 chuc thi sy phat trién du lich cta Tinh Khanh
Hoa sé& thuc day hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty, gop phan ting doanh thu va lgi

nhuin cho Cong ty trong nhiing nam toi.

8.3. Panh gia suw phu hop dinh huéng phat trién ciia Cong ty véi dinh hwéng phat trién
ciia nganh, chinh sach ciia Nha nwéc va xu thé chung ciia thé giéi

Cung v6i viéc ning cao niang luc cung cap dich vu du lich nghi dudng va vui choi giai tri, trong
thoi gian qua Cong ty ciing di day manh hoat dong dau tu bat dong san du lich cao cap. Trong
chién lugc phat trién ctia minh, Cong ty ciing di xac dinh day chinh I nhitng huéng du tu mai
nhim da dang hoa hoat dong kinh doanh va st dung c6 hi¢u qua nguén von va nhén luc hién c6
va s& mang lai nhidu lgi nhuan cho Cong ty. Trong nim qua, Cong ty da khong ngimg day
nhanh tién do thuc hién cac du 4n d3 khoi cong, cu thé nhu: Khach san thudc Dy 4n Khu cong
vién vin hoa va du lich sinh thai Vinpearl Land tai Pao Hon Tre — Nha Trang hién dang dugc
tap trung hoan thién dé ¢ thé dua vao hoat dong trong nam 2011. Dy an Khu biét thu va san
golf Vinpearl ciing duoc ddy manh trién khai dé co thé hoan thanh vao gitta nim 2011. Tai
Quéang Nam, du an Vinpearl Hoi An dang duogc trién khai dang tién do va du kién s& dua vao
hoat dong nam 2011. Dy 4n Vinpearl ba Nﬁng (ném tai Bai bién Son Tra — Dién Ngoc, phuong
Hoa Hai, quén Ngii Hanh Son, ba Necmg) du kién s& dugc hoan thanh va dua vao hoat dong vao
quy 2/2011. Nhirng Dy 4n nay htra hen s& dua Khu Vinpearl Land cung T6 hop Du lich Giai

tri tai dao Hon Tre, Nha Trang ciing nhu toan bd chudi dy an ciia Cong ty tai cac thanh phd
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khac ctia Viét Nam tré thanh thuong hiéu du lich nghi dudng - giai tri 16n va doc ddo hang dau
Pong Nam A.

Bén canh d6, trong dinh hudng phét trién chién lugc nhiam dua Cong ty C phan Vinpearl tré
thanh doanh nghiép du lich hang dau Viét Nam, Cong ty di tham gia gop von dau tu vao cac
du an BDS du lich cao cép khac tai Ha N6i, TP.HCM va cac @6 thi 1én khac nhu: Dy an Khu
dan cu va Cong vién Phudc Thién tai TP.HCM, du an Thanh phé Hoang gia tai Ha Noi, dy an
Vinpearl Da Lat...,dong thoi tham gia gop vén vao viéc thanh lap va phét trién hé thong cac
cong ty du lich, 1& hanh va dich vu nhu: Cong ty CP Du lich Viét Nam Nha Trang, Cong ty CP
Du lich Viét Nam Vitours, Céng ty CP Du lich Viét Nam tai TP.HCM, Cong ty CP Du lich
Viét Nam tai Ha Noi, Cong ty CP Phat trién va Dich vu Vincharm ...

Cong ty CP Vinpearl ciing s& khong ngimg cung ¢ b may nhéan sy, dac biét 1a nhan sy cip
cao; Thanh 1ap cac hoi ddng cd van cao cdp gdm cac chuyén gia kinh nghiém trong nhiéu linh
vuc: dau tu, tai chinh, phap 1y...va khong ngimg nang cao niang luc quan 1y doanh nghiép; Tich
cyc mé rong hop tac véi cac cong ty co nhidu kinh nghiém trong timg linh vic dé hoc hoi va
nang cao hiéu qua cua du 4n dau tw; Hinh thanh va phat trién hé thdng quan Iy Cong ty theo mo
hinh T4p doan v6i quy mé 16n, quan tri doanh nghiép theo hudng hién dai hoa két hop véi viéc
xay dung mot tap thé nhan vién nang dong, sang tao va ban linh, tién tGi xay dung dugc mot
stic manh van héa doanh nghiép dac sdc mang dau 4n Vinpearl Land, thé hién ban sic ciia mot

thuong hiéu Viét, mang gia tri tri tué€ va ban linh Viét Nam.

Vi tim nhin xa rong trong kinh doanh, dinh huéng phat trién cua Cong ty C6 Phan Vinpearl

hoan toan phi hop véi trién vong, dinh hudng phat trién ctia nganh du lich va cta Chinh phu.
9. CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO PONG

9.1. Co cu va sb lwong ngudi lao dong trong cong ty

S6 lwong CBNV Cong ty CP Vinpearl tinh dén 31/12/2010 (khong ké lao dong thoi vu) 1a
1.783 nguoi, cu thé nhu sau:

Lao dong S6 lwgng (Nguwoi) Ty 18 (%)
Nam 1100 61,69%
Nit 683 38,31%
Pai hoc va trén Pai hoc 306 17,16%
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Cao ddng va Trung cép 375 21,03%

Lao dong pho thong 1.102 61,81%

Nguén: VPL
9.2. Chinh sich dbi véi ngudi lao dong

% Chinh siach luong, thuéng:

Cong ty da xay dung chinh sach luvong, thuong phu hop véi ting vi tri cong viée, k§ nang va
trinh d6 chuyén méon cia CBNV nhim ghi nhan ding kha ning va su cong hién cta timg céa
nhan trong cong ty, ddng thoi tao dong luc khuyén khich CBNV phat huy ning luc, trach

nhiém dé nang cao nadng suat, chat lugng va hiéu qua cong viéc.

Cong ty co chinh sach luvong, thuong theo quy dinh ctia Nha nudc va cac chinh sach khen
thuong khac nhu khen thudng theo sang kién, khen thudng “nguoi tot, viée tot”, khen thuong
thanh tich dong gop ctia nhan vién cho hoat dong, kinh doanh phuc vu cua cong ty, khen
thudng khuyén khich nhan vién phuc vu trong mua cao diém d& ngay cang nang cao tinh thin,

y thirc va chat lugng cong viéc cua nhan vién trong cong ty.

+ Chinh sach tra lwong 1am thém gid, 1am ca dém:

Cong ty da thyc hién nghiém tic theo cac ché do tra lvong 1am thém gid, 1am ca dém, ngay

nghi tudn va nghi 18 quy dinh cta Luat lao dong.

4 Chinh sich bio hiém:

Cong ty dong Bao hiém xa hoi, bao hiém y té cho ngudi lao dong theo cac quy dinh ctia Luat
Lao dong. Ngoai ra, Cong ty con mua bao hiém than thé cho toan bd CBNV trong Cong ty.

4 Chinh sich tuyén dung, dio tao:

Muc tiéu tuyén dung ciia Cong ty 1a thu hut nguoi lao dong c6 ning luc vao lam viéc cho Cong
ty, dap ing nhu cdu nganh nghé cua cong ty va phu hop phuong hudng mé rong nganh nghé
méi cho Cong ty, tiy theo timg vi tri cu thé ma Cong ty ¢ nhiing yéu cau vé trinh do nghiép
vu riéng va cu thé, song nhin chung tit ca cac chirc danh déu phai dap ing cac yéu cau co ban
nhu: ¢ trinh d6 chuyén mén, cé ¥ thirc phat trién va nang cao nghiép vu chuyén mén va co

tinh ky luat cao.

Can bd quan 1y phai tot nghiép Pai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, nang dong va ham hoc héi,
yéu thich cong viéc, c6 kha ndng sang tao cao, cd y thic trach nhiém, c6 nang luc td chtrc, ¢
cac k§ ning quan 1y, lanh dao nhém. Pdi v6i cac vi tri quan trong, can phai co thém kinh
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nghiém lam viéc 1au nam, tham nién cong tac trong nganh, tu duy logic, kha ning suy luan tét,

ciing nhu d4p tmg day du vé trinh d6 ngoai ngir, tin hoc.

Cong ty ¢ cac loai hinh dao tao cho CBNV ciia Cong ty nhu: Dinh hudng phat trién nghé
nghiép, Phong chay chita chay, Bao vé tai san, Noi quy Cong ty, tiéng Anh, dio tao nghé cho
nhan vién méi tuyén dung (18 tdn, budng phong, ban, bép v.v...) do cac dao tao vién ciia Cong
ty dam nhiém. Ngoai ra, cong ty con ddy manh phong trao ddo tao thong qua hinh thirc “dao

A

tao toan dan” va tan dung moi thoi gian trong ca lam viéc d¢ dao tao cho nhan vién dé trong

thoi gian ngan nang han vé chat lugng chuyén moén cua ddi ngli nhan vién.

Cong ty ciing ¢ chinh sach dao tao bén ngoai. Tiy theo yéu cau va dinh huéng phét trién ciia
Cong ty, CBNV c¢o thé duoc ctr di du cac khoa dao tao & céc Truong dao tao bén ngoai nhim
muc dich huén luyén nghiép vu, kién thic, k¥ ning chuyén sau ma Cong ty khong co diéu kién
mé 16p. Cu thé : cac 16p k¥ ning nghiép vu phuc vu khach hang, cac k¥ ning hanh chinh, phat
trién ngudn nhan lyc, phat trién ning lyc quan ly, marketing, kinh doanh va dich vu khach
hang, quan 1y du an, thuong mai v.v, hoac chinh sach vira hoc vira 1am cho ddi ngii nhan vién

mai vao Cong ty.

Hang ndm, Cong ty t6 chtic cac dot tham quan hoc tap trong nudc va nudc ngoai dé€ cac Can bo
quan ly va CBNV xuat sac ¢6 co hdi dugce tiép can va tim hi€u cac tién bd madi trong nganh

kinh doanh dich vu khéch san va vui choi giai tri.

4 Cic ché db phiic loi khac:

Cong ty thudng xuyén quan tdm chi trong dén doi sdng tinh than cua tp thé can bo nhan vién
trong cong ty thong qua cac hoat dong nhu: Té chirc thi dau thé thao, hoi dién vin nghé, hoi thi
khéo tay va nhiéu hoat dong van hoa thé duc thé thao khéac, thim héi nhan vién dm dau, thai
san,...Hang nim, Cong ty t6 chitc cho nguoi than cia CBNV cong ty sang tham quan va vui
choi mién phi tai Khu vui choi giai tri Vinpearl, to chic cac 18 hi, tao san choi cho con em
CBNV cong ty vao cac dip Tét Trung thu, qudc té thiéu nhi 1/6,...Ngoai ra, cong ty con quan
tam khuyén khich phat trién tai ning thé hé tuong lai, d6 13 viéc khen thudéng con ciia cac can
bd nhan vién cong ty cd thanh tich tbt trong hoc tap, trong cac hoat dong van hoa, thé thao,
nghé thuat... Théng qua cac hoat dong tap thé duoc td chirc xuyén sudt trong nim, Cong doan
Cong ty cung Ban vin thé doi sdng da phat huy tdi da vai trd khong chi trong viéc dam bao doi

song tinh thin ma con bao vé céc loi ich hop phap ciia CBNV trong toan Cong ty.
10. CHINH SACH CO TU'C

Chinh séch chi tra cb tirc ciia Cong ty dwoc HDQT trinh BPHPCD quyét dinh hang nim cin ctr

vao Luét Doanh nghiép va Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctua Cong ty.
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Cong ty s& chi tra cb tirc cho cic ¢ dong khi kinh doanh cé 14i va hoan thanh cic nghia vu
ndp thué, cac nghia vy tai chinh khac theo quy dinh cta phap luat, ngay khi tra hét s6 c6 tirc
d3 dinh, Cong ty vin dam bao thanh toan day dii cac khoan no va cac nghia vu tai san khac

dén han phai tra.

C6 d6ng s& duogc chia cd tic theo ty 16 von gop. Ty 18 ¢b tic s& duoc Dai hoi ddng C6 dong
quyét dinh dya trén co s& dé xuit cua Hoi ddng Quan tri, v6i can ctr 1a két qua hoat dong
kinh doanh cua nam hoat dong va phuong an hoat dong kinh doanh cua cac nam tdi. Cong ty
s& duy tri chinh sach chi tra ¢b tirc & mirc hop Iy va dam bao ty 16 tai ddu tu tao ngudn tai tro

cho cac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Ty 1é chi tra ¢ tirc nim 2009 1a 13%.

11. TINH HINH HOAT PONG TAI CHiNH

Cac chi tiéu co bian

Nim tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nim, Bdo c4o tai chinh ctia Cong ty trinh bay bang ddng Viét Nam, duoc 1ap va trinh bay phu
hop véi cac chuan muc va ché do ké toan Viét Nam.

+ Trich khau hao tai san co dinh

Tai san ¢6 dinh duoc trich khdu hao theo phuong phap dudng thiang theo thoi gian sir dung
udc tinh, phi hop véi Quyét dinh s6 206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 va Quyét dinh s6
203/2009/QD-BTC ngay 20/10/2009 ctia B Tai chinh ban hanh ché d6 quan 1y, sir dung va
trich khau hao tai san c6 dinh. Cu thé thoi gian trich khau hao 4p dung cho ting nhom tai san

cb dinh tai Cong ty nhu sau:

Nha cira, vat kién triic 30 - 40 ndm
Céc cong trinh kién tric khac 10 - 20 ndm
Quyén st dung dat 45 - 48 nam
May moc va thiét bi 8 - 15 nim
Phuong tién van tai 6 - 12 nam
Thiét bi truyén din 25 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 4 - 8 nam
Phan mém may tinh 4 - 8 nam
Tai san c6 dinh khac 8 - 15 nim

+ Mirc lwong binh quian
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Cong ty luén quan tdm nang cao thu nhap cho nguoi lao dong trong cong ty thong qua cac
chuong trinh khen thuong, phuc lgi. Muc luong binh quan hang thang cia ngudi lao dong
trong Cong ty nam 2010 1a 4.200.000 ddng/ thang.

4 Thanh toin cac khoén no dén han.

Cong ty da thyc hién thanh toan dung han va ddy du cac khoan ng dén han.

=+ Cic khoan phai nop theo luit dinh

Cong ty thuc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép va
cac khoan thué, phi khac theo quy dinh ctia Nha nudc.

< Trich lap cic quy

Cong ty thuc hién viéc trich 18p cac quy theo quy dinh tai Diéu 18 t6 chuc va hoat dong cua
Cong ty va phap ludt hién hanh.

4+ Toéng dw no vay

Tinh hinh dw ng vay ciia Cong ty tai thoi diém 30/9/2010

Don vi: ddng

- Vay ngin han 30/09/2010

Trong do:

No trong han 926.387.574.415

No qué han 0
- Vay dai han

Trong do:

No trong han 3.920.069.160.477

No qua han 0

Nguon: VPL

Tinh hinh cong n¢ phai thu tai théi diém 31/12 nam 2008, 2009 va 30/09/2010

Don vi: triéu dong

Nam 2008 Nam 2009 9 thang nam 2010
CHI TIEU . 0 . 0 . No
qua han
Phai thu tir khach hang 19.235 - 14.830 245 24.240
Tra trude cho ngudi ban 16.564 - 6.437 - 42.090 -
Phai thu khac 51.287 - 93.364 - 315.832 -
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Nam 2008 Nam 2009 9 thang nadm 2010
CHI TIEU . < Nog . No . No

A

Tong so Tong so

. . Tong so .
qua han qua han qua han

T Y ) N NS

Téng cong 87.087 - 114.385 245 382.147

Nguoén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC hop nhdt quy Il nam 2010

< Tinh hinh c¢ong no phai tra

Cic khoan phai tra tai thoi diém 31/12 nim 2008, 2009 va 30/09/2010
Pon vi: Trieu dé‘ng
Nam 2008 Nam 2009 9 thang nam 2010

CHI TIEU

No ngin han 438.885 - | 1.219.714 - | 1.287.443 i
Vay ngan han 251.355 - 832.124 -1 926388 i
Phai tra cho nguoi ban 45.307 - 36.909 - 26.873 i
Nguoi mua tra tién trude 21.098 - 22.497 - 8.678 i
Céc khoan thué phai nop 652 - 1.905 - 3.409 i
Phai tra cong nhan vién 1.489 - 1.962 - 7.058 i
Chi phi phai tra 117.523 - | 245826 -1 266231 i
Phai tra khac 1.461 - 78.492 - 48.806 i
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Nim 2008 Nim 2009 9 thang nam 2010
CHI TIEU No No No
Téng s6 Tong sb Téng sb
qua han
No dai han 1.538.290 4.483.227 - | 3.923.861 )
Vay va ng dai han 1.533.212 4.478.651 3.920.069
Phai tra dai han khac 800 754 797
Thué thu nhap hoén lai
o 861 964 625

phai tra
Dy phong trg cip mat

 pong e cap 3418 S| 2858 i 2371 -
viéc lam

5.211.304

1.977.176 0 5.702.942

Téng cong

Nguoén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2008, 2009 va BCTC hop nhdt quy Il nam 2010

+ Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Biang 20: Mt s6 chi tiéu tai chinh ciia doanh nghi¢p 2 nim qua

Cac chi tiéu Pon vi 2008

1. Chi ti¢u vé kha ning thanh to4n

Kha nang thanh toan ng ngén han: TSLD/N¢

. Lan 2,30 1,99
ngan han

Kha nang thanh toan nhanh:
TSLD - Hang t6n kho Lan 2,27 1,98

No ngén han

2. Chi tiéu vé co cau von

He¢ s6 No phai tra/Tong tai san % 61,74% 79,36%

BAOVIET () Securities
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN VINPEARL

VINPEARL

Céc chi tiéu Don vi 2008

Heé s6 No phai tra/ Ngudn von chi so hitu % 179,51% 481,52%

3. Chi tiéu vé ning lic hoat dong

Vong quay hang ton kho:

Gia von hang ban Vong 26,67 25,26
Hang ton kho binh quan

Doanh thu thuan/Tong tai san Lan 0,15 0,07

4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi

Ty suit Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 14,28% 14,50%

Ty suat Loi nhuan sau thué/Vén cha sé hiru % 6,10% 5,94%

Ty suét Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 2,10% 0,98%

Ty suat Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan % 13,78% 0,24%
Nguén.‘ VPL

12. TAI SAN
Tinh hinh tai san ¢ dinh va bat dong san dau tu cia Cong ty tai thoi diém 30/09/2010 nhu sau:

%+ Taisan Cong ty

Tinh hinh tai sin Céng ty tinh dén 30/09/2010
DPon vi: triéu d&ng

% Gi4 tri

Tai san Nguyén gia Gia tri con lai . .

con lai
A | Taisin cd dinh 2.428.883 2.157.185 88,81%
I Tai san cb dinh hiru hinh 1.415.044 1.151.898 81,40%
1 | Nha xuong, vat kién trac 865.576 767.574 88,68%
2 [ May moc, thiét bi 408.808 286.978 70,20%
3 Phuong tién van tai 104.766 81.564 77,85%
4 | Thiét bi quan Iy 9.683 3.021 31,20%
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% Gi4 tri

Nguyén gia Gia tri con lai

con lai
6 | Tai san khac 26.211 12.760 48,68%
II | Taisan c6 dinh vé hinh 170.051 161.499 94,97%
1 | Quyén st dung dat lau dai 93.197 93.197 100,00%
2 | Quyén sir dung dat c6 thoi han 70.147 64.742 92,29%
3 | Phan mém quan ly 6.177 3.048 49,35%
4 | Ban quyén 530 513 96,66%
Chi phi xay dung co ban dé&
11 843.788 843.788 100,00%

dang

Céc du an do Cong ty me lam
1 Lo 473.971 473.971 100,00%
chu dau tu

Céc du an do cac Cong ty con

2 . 369.817 369.817 100,00%
lam chu dau tu

B | Bit dong san dau tu 22.932 20.313 88,58%

1 | Nha cira, vét kién trac 20.317 18.583 91,47%

2 | May moc, thiét bi 1.662 1.122 67,51%

3 | Tai san khac 953 608.2 63,82%

Téng cong 2.451.815 2.177.498 88,81%

S6 Hop ) p o
2 Teén khu dat Dién tich
dong
12/2002 - bat xay dung | Pao Hon Tre- | 510.284 m 50 nam tu | Gia thué dat:
HDb/Tb lang du lich Bai | Nha Trang 23/11/2001 | 138,5d/m*/nim
Trii Dam Gia dén
- Pit xay dung 42483 m’ 23/11/2051

cau cang, tram
don  tiép, khu
dich vy ky thuat
ter Viing Me di

Bai Trii

- Mit nudc tai 705.525 m’ Gia thué dat :
Bii Trii Dam Gia 90.000d/ha/nam
- Miat nudc dé 68.745 m’
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S6 Hop

. A o Thoi gian
Tén khu dat Dién tich

dong s6 hiru
xdy duyng cau
cang tai Viing
Me
04/2003 Pit thué bo sung | Bai Trii, Ving | 138.795,5m° | 49 nam tir | Gia thué dat:
HDB/TPb ky | xdy dung Lang | Me, DPdo Hon 24/12/2002 | 138,5 d/m*/nam
ngay Du lich Bai Trii- | Tre, Nha Trang dén
14/2/2003 Pam Gia 23/11/2051
23/2007 Xay dung dy an | Pao Hon Tre,
HDP/TPb va | Khu Biét thy va | Phuong Vinh
Quyét dinh | san Golf | Nguyén, Tp.
50 Vinpearl Nha Trang
3593/Qb- - bat xay dung 154.012 m’ Lau dai - Nha nudc giao
UB  ngay | KhuBiét thy dat c6 thu tién sir
28/12/2004 dung dét
- bat xay dung 996.654 m’ 50 ndm tu | Gia thué: do
san Golf 28/12/2004 | UBND Tinh quyét
- Mat nudc 320.170 m* | dén dinh ban hanh.
28/12/2054 | Pon gia 6n dinh 05
nam, hét thoi han
6n dinh Gidm déc
S¢ Tai chinh diéu
chinh don gia thué
cho théi han tiép
theo
Gidy CN|O CC-2 (Phan | Phuong Vinh | 1.726 m’ dén ngay | - Nha nudc giao
QSD dit s6 | khu KT-A) Khu | Nguyén, 26/01/2055 | dat c¢6 thu tién su
AG 809390 | du lich va sinh | Phuong Vinh dung dét
do UBND | thai An Vién Truong,  Tp. - Pi thé chap voi
tinh cép Nha Trang NH Dau tu va Phat
ngay trién Khanh Hoa
31/1/2007 theo hop dong thé
chap
01/2007/HDTC
Gidy CN|O CC-1 (Phan | Phuwong Vinh |2271m’ dén ngay | - Nha nudc giao
QSD dit sb | khu KT-A) Khu | Nguyén, 26/01/2055 | dat c¢6 thu tién su
AG 809389 | du lich va sinh | Phuong Vinh dung dét
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Sﬁng Tén khu dat Dién tich Thm gjan
dong s& hiru
thai An Vién Truong, Tp. - ba thé chap véi
Nha Trang NHDT PT Khanh
Hoa theo hop ddng
thé chép
01/2007/HDTC
Gidy CN|Pit O TM-B|Phuong Vinh | 6.647 m’ dén  ngay | Nha nudc giao dat
QSD dét s6 | Khu Du lich va | Nguyén va 26/01/2055 | ¢6 thu tién sir dung
AE 892534 | sinh Thai An | Phuong Vinh dat
do UBND | Vién Truong,  Tp.
tinh cip Nha Trang
ngay
8/5/2007
Giday CN|Pat O KT-Al | Phuong Vinh | 5.931,5m’ Lau dai Nha nuéc giao dat
QSD dit s6 | Khu Du lich va | Nguyén va ¢6 thu tién sir dung
BA 171369 | sinh Thai An | Phuong Vinh dat
do UBND | Vién Truong, Tp.
tinh cp Nha Trang
ngay
05/02/2010
Gidy CN|Pit O KT-A2 | Phuong Vinh | 7.273 m’ Lau dai Nha nudc giao dat
QSD dét s6 | Khu Du lich va | Nguyén va ¢6 thu tién sir dung
BA 171367 | sinh  Thai An | Phuong Vinh dat
do UBND | Vién Truong, Tp.
tinh cap Nha Trang
ngay
05/02/2010

Nguoén: Vinpearl

13. HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

13.1. Cac Thanh vién Hoi dong Quan tri

Nguyén Trong Hién 013125149 | Chu tich Hoi dong quan tri
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2 Pham Nhat Vuong

1968 011388711 | Thanh vién Hoi dong quan tri

3 Vil Tuyét Hang

1968 024999821 | Thanh vién Hoi dong quan tri

4 Mai Thu Thuy

1975 011706103 | Thanh vién Hoi dong quan tri

5 bang Thanh Thuy

1969 225539802 | Thanh vién Hoi dong quan tri

% Chi tich Hoi dong Quin tri : Ong Nouyén Trong Hién

A S R AR

1. Hovatén:
2. Gidi tinh:
3.
4

Ngay thang nam sinh:
S6 CMND

Ngay céap: 06/10/2008
Noi sinh:

Quéc tich:

Dan tdc:

Qué quan :

bia chi thuong tru:
DPbng Pa, TP Ha Noi

10. S6 dién thoai lién lac:
11. Trinh d van hoa:

12. Trinh d6 chuyén mon:

13. Qua trinh cong tac:

+ Tur 1989 — 10/2005

+ T 10/2005 — 11/2007

+Tw 1172007 — nay

14. Chtre vu hién tai:

phan Vinpearl.

Nguyén Trong Hién

Nam

05/01/1945

013125149

Noi cap: Cong an TP. Ha Noi

Hai Phong

Viét Nam

Kinh

Hai Phong

S6 31 Ngb Giéng, phd Pong Cac, phuong O Cho Dira, quin

058 3590 611
10/10
Ky su

Ph6 Giam dbc Trung Tam Théong Tin Tu van va Xac tién Pau tu
Tp Hai Phong.

Giam dbc Cong ty C6 phan Pau Tu Phan Gia, Pho Giam ddc
Cong ty C6 phan Tu van Pau tu Ctru Long Vinashin.

Lam viéc tai Cong ty C6 phan Vinpearl.

Chu tich Hoi déng Quan tri kiém Téng Giam dbc Coéng ty CH

15. Chire vu hién dang ndm gitr ¢ cac t6 chirc khéc:
+ Chu tich HPQT Céng ty CP Vinpearl Pa Nang
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+ Thanh vién HDQT Cong ty CP Vinpearl Hoi An

+ Chu tich HPQT Céng ty CP Phat trién Thanh phd Xanh

+ Pho chu tich HPQT Céng ty CP Du lich Viét Nam Vitours
16. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
17. Sb ¢b phan sé hiru (13/01/2011): 36.000 cb phan

Trong do : + 86 hitu cd nhan: 36.000 cé phan

+ Dai dién so hitu: 0 céphcin

18. Loi ich lién quan ddi véi t6 chirc phat hanh: Khong
19. S6 ¢6 phan ndm giit ciia nhitg ngudi co lién quan: Khong

20. Céc khoan no d6i voi Cong ty: Khong

®
%

Thanh vién Hoi dong quan tri: Ong Pham Nhit Vwong

—_

. Ho vatén: Pham Nhit Vuong

2. Gioi tinh: Nam

3. Ngay thang nam sinh: ~ 05/08/1968

4. S6 CMND 011388711

Ngay cap: 28/08/2001 Noi cap: Cong an Tp Ha Noi

5. Noi sinh: Ha Noi

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan tdc: Kinh

8. Qué quan: Ha Tinh

9. bDia chi thuong tri: 193C, phd Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung,
Ha Noi,

10. BT lién lac 6 co quan: 058 590611

11. Trinh d6 van héa: 12/12

12. Trinh d6 chuyén mén:  K§ su kinh té Dia chét
13. Qua trinh cong tac:

+ Twr 1993 — 08/2002: Thanh vién sang lap Cong ty TNHH Technocom, Ukraina, thugc
Tap doan Technocom.

+ Twr 09/02- 07/2006:  Thanh vién sang lap Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon
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Tre
+ T 07/2006 - nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Vinpearl
14. Chire vy hién tai : Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Vinpearl
15. Chirc vu hién dang nam giir ¢ cac to chirc khéc:
+ Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Vincom
+ Chu tich HPQT cong ty CP Tap doan Dau tu Viét Nam
+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Doanh nhan VN ¢ nudc ngoai.
16. Hanh vi vi pham phép luat : Khong
17. Sb ¢6 phan sé hiru (713/01/2011): 19.800.000 c6 phan
Trong do: + 86 hitu cd nhan: 19.800.000 ¢é phan
+ Dai dién s6 hitu: 0 c6 phd;n
18. Loi ich lién quan déi véi t6 chirc phat hanh: Khong
19. S6 ¢b phan ndm gitr ciia nhitng ngudi ¢6 lién quan:

Vo, Pham Thu Hiwong, CMND s6: 011310819 ndm gite: 14.943.689 c6 phan

20. Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong

.0

% Thanh vién Hdi dong Quan tri: Ba Vii Tuyét Hing

1. Ho vatén: Vii Tuyét Hiang
2. Gidi tinh: N

3. Ngay thang nam sinh: 17/07/1968

4. S6 CMND 024999821

Ngay cap: 01/07/2008  Noi cdp: Cong an TP Hd Chi Minh

5. Noi sinh: Ha No1

6. Qudc tich: Viét Nam

7. Dan toc: Kinh

8. Qué quan : Nam Dinh

9. bia chi thuong tru: Phong 323, L6 A, Chung cu 43, H6 Van Hué, Phuong 9, Quén

Pha Nhuan, TP H5 Chi Minh
10. S dién thoai lién lac: 058 3590 611
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11. Trinh d0 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén:  Cir nhan Kinh té
13. Qua trinh cong tac:

+ Tw 1991 — 1992: Lam viéc tai Cong ty Vinaconex — Ha ndi
+Tw 1992 — 1993 Lam viéc tai Cong ty Vicarent — Ha noi
+Tir 11/1994 — 10/2005 :  Truéng phong XNK Coéng ty Schmidt - Chi nhanh H6 Chi Minh.

+ Tir 11/2005 — 10/2006:  Chanh vin phong Coéng ty C6 phan Bit dong san Mién Nam
(Nay la Céng ty C6 phan Phdt trién va Dich vu Vincharm)

+Tir 10/2006 — 10/2007 - Lam viéc tai Cong ty C6 phan Vinpearl
+Tir 10/2007 — nay : Ph6 Gidam ddc Cong ty CP Vincom — Chi nhanh Ho Chi Minh

14. Chuce vy hién tai: Thanh vién HPQT Céng ty C phan Vinpearl.
15.Chire vu hién dang ndm giit ¢ cac t6 chirc khac: Pho Giam ddc Cong ty CP Vincom — Chi
nhanh H6 Chi Minh
16. Hanh vi vi pham phap luat : Khong
17.S6 c6 phan s6 hiru (13/01/2011): 5.400 ¢ phan
Trong do : + 8¢ hitu cd nhdn: 5.400 ¢é phan
+ Pai dién sé hitu: 0 c6 phdn

18. Loi ich lién quan ddi véi t6 chirc phat hanh: Khong
19. S6 ¢b phan ndm gitr ciia nhitng ngudi ¢6 lién quan:

* Em Vii Khanh Phieong, CMND sé: 011706177 ndm giik: 12.600 ¢é phan
20. Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

s Thanh vién Hoi df“)ng Quan tri: Ba Mai Thu Thuy

1. Ho vatén: Mai Thu Thiy
2. Gioi tinh: Nir

3. Ngay thang nam sinh: ~ 04/09/1975

4. S6 CMND 011706103

Ngay cap: 28/06/2007  Noi cip: Cong an Thanh phd Ha Noi

5. Noi sinh: Ha No1
6. Qudc tich: Viét Nam
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7. Dan tdc: Kinh
8. Qué quan: Ha Tay
9. bDia chi thuong tra: S6 18 Ngd 663, duong La Thanh, phuong Thanh Cong, quin Ba

10. S6 dién thoai lién lac:

11. Trinh d van hoa:

12. Trinh d6 chuyén mon:

13. Qua trinh cong tac:
+Twr 1997 — 2005

+ Twr 2005 — 7/2006
T 8/2006 — nay

14. Chtrc vu hién tai :

Pinh, Tp. Ha Noi
058.3590 611
12/12

Ctr nhan Kinh té

Lam viéc tai Trung tAm hd trg phat trién cac Doanh nghiép vua
va nhé ngoai qudc doanh — Lién minh Hop tac xd Viét Nam.
Giam d6c Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre

Lam viéc tai Cong ty C6 phan Vinpearl

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Vinpearl

15. Chtre vu hién dang ndm giit & cac t6 chirc khac: Tong Giam Dbc Cong ty CP Du lich VN

Nha Trang, Truéng Ban chinh sach Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Viét Nam

16. Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
17. Sb ¢b phan sé hiru (13/01/2011): 7.200 c6 phan

Trong do :

+ 8¢ hitu cd nhdn : 7.200 ¢é phan

+ Dai dién so hitu : 0 céphdn

BAOVIET () Securities

18. Loi ich lién quan ddi véi t6 chirc phat hanh: Khong
19. S6 ¢b phan ndm gitr ciia nhitng ngudi ¢6 lién quan:
* Chong Nguyén Vii Hung, CMND: 011933088, ndm giit: 1.800 cé phan,
* Chj ruét Mai Hirong Noi, CMND: 011480352 ndm giit: 44.100 ¢é phan
* B6 Mai Tat To, CMND sé: 011029552, nam giit: 8.100 ¢é phan,
* Me Bé Thi Thudn, CMND s6: 010104086, nam giit 2.700 ¢6 phan,
20. Céc khoan no ddi véi Cong ty:  Khong
% Thanh vién Héi ddng Quan tri: Ong Ping Thanh Thiy

1. Ho vatén: Pang Thanh Thuy
2. Gioi tinh: Nam

3. Ngay thang ndm sinh: ~ 22/05/1969

4. S6 CMND 225539802
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Ngay cap: 14/01/2010 Noi cdp: Cong an tinh Khanh Hoa
5. Noi sinh: Ha No1
6. Qudc tich: Viét Nam
7. Dan tdc: Kinh
8. Qué quan: Ha Tay
9. Dia chi thuong tra: Khu d6 thi An Vién, phuong Vinh Nguyén, TP Nha Trang, tinh

Khanh Hoa
10. S6 dién thoai lién lac:
11. Trinh @6 van hoéa:

12. Trinh d6 chuyén mon:

13. Qua trinh cong tac:
+Tw 1992 — 1996

058 3590 611
12/12
Thac si Quan tri kinh doanh

Lam viéc tai Cong ty Lién doanh Golden Hope — Nha Be

+Tir 1996 — 12/2003  Giam dbc nhan su khach san Daewoo Ha Noi
+Tir 01/2003 — 2/2004 Ph6 Tdéng Quan 1y phu trach Nhéan sy - Dao tao va Phat trién

+Tw 2/2004 — Nay

Bénh vién Viét Phap
Lam viéc tai Cong ty C6 phan Vinpearl

14. Chire vy hién tai: Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Giam ddc phu trach phat trién Du an
Cong ty C6 phan Vinpearl.

15. Chire vu hién dang ndm gitr ¢ cac t6 chirc khéc:

+ + + +

Téng Giam ddc Cong ty CP Du lich Hon Mot

Thanh vién HDQT Cong ty CP Du lich Vi¢t Nam Nha Trang
Thanh vién HDQT Coéng ty CP Du lich Viét Nam Vitours
Thanh vién HDQT C6 phan Nang Luong Thudn Phong

+ Thanh vién HDQT CP Bét dong san Thanh Nién
16. Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
17. S6 ¢6 phan s6 hiru (13/01/2011): 7.200 ¢ phan
Trong do: + 86 hitu cd nhan: 7.200 ¢6 phan

+ Dai dién s6 hitu: 0 ¢6 phan

18. Loi ich lién quan d6i v6i to chirc phat hanh: Khong

19. S6 ¢6 phan ndm giir ciia nhimg ngudi ¢o lién quan :
* Vo, Phiing Thu Hang, CMND: 011500965 nim giit: 1.800 c6 phan.
20. Céc khoan no d6i voi Cong ty: Khong

13.2. Thanh vién Ban Téng Giam déc

Nim sinh | S6 CMND

Ho va tén
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Nim sinh = S6 CMND

1 | Nguyén Trong Hién

1945 013125149 | Téng giam dbc

2 | Nguy@n Thi Huyén Tran 1968 225540365

Ph6 tong giam doc Hanh
chinh

3 | bang Thanh Thuy

Pho tong giam ddc phat trién
1969 225539802 )
Du an

4 Tran Anh Tuén

Ph6 Tong Giam doc Cong ty
1966 220586131

phu trach khach san

®
%

Toéng Giam dbce Céng ty: Ong Neuyén Trong Hién (Xem muc trén)

®
%

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:
S6 CMND

Ngay cip:

=

5. Noi sinh:
6. Qudc tich:
7. Dan tdc:
8. Qué quan:
9. bDia chi thuong tra:
10. Sb dién thoai lién lac:
11. Trinh d6 van héa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mon:
13. Qua trinh cong tac:

+ Twr 02/1996 — 1999

+ Tu 1999 — 03/2004

+ Ttr 04/2004 — 04/2005

+ Tur 05/2005 — 06/2006

Phé Toéng Giam déc Hanh chinh: Ba Nguyén Thi Huyén Tran

Nguyén Thi Huyén Trén

Nir

01/01/1968

225540365

10/05/2010  Noi cdp: Cong an tinh Khanh Hoa

b6 Luong, Nghé An

Viét Nam

Kinh

Nghé An

s6 02 L6 2 Khu B Lé Hong Phong, TP. Nha Trang, Khanh Hoa
0583 590611

Cu nhan Luat

: Nhan vién Phong Kinh doanh Tap doan Technocom, Ucraina

: Can b kinh doanh - Phong kinh doanh Tap doan Technocom,
Ucraina, Chanh van phong Cong ty TNHH Technocom.

: Chanh van phong Cong ty Kim FKS (Ba Lan).

: Tro ly Giam ddc kinh doanh cua Tap doan Technocom, Ucraina
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+ Tir 07/2006 — 02/2009 : Truong phong Kiém soét chinh sach ban hang, Pho Giam ddc

+ Tt 03/2009 — 08/2010

+ Tir 09/2010 dén nay:

14. Chtrc vu hién tai:

kinh doanh, Tép doan Technocom - Ucraina.

: Tro 1y vé kinh doanh cua Téng Giam déc Cong ty TNHH
Technocom, Ucraina
Lam viéc tai Cong ty C6 phan Vinpearl

Ph6 Tong Giam ddc Hanh chinh Cong ty C6 phan Vinpearl

15. Chirc vu hién dang nam giir & cac to chirc khac: Khong

16. Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
17. S6 ¢6 phan sé hiru (13/01/2011): 164.150 c6 phan
Trong do : + 8¢ hitu cd nhdn : 164.150 c6 phan

+ Pai dién sé hitu : 0 c6 phdn

18. Loi ich lién quan déi véi t6 chirc phat hanh: Khong

19. S6 ¢b phan ndm gitr ciia nhitng ngudi ¢6 lién quan:
+ Chong: Vé Van Thdi, CMND: 225496519 ndm gitt: 144.630 ¢6 phan

20. Céc khoan no ddi véi Cong ty:  Khong

% Pho6 Téng Giam dbc phat trién Duw 4n: Ong Ding Thanh Thiy (Xem muc trén)

< Phé Téng Giam dbc Cong ty phu trach khach san: f)ng Tran Anh Tuin

1. Ho vatén:
2. Gioi tinh:
3. Ngay thang nam sinh:
4. S6 CMND
Ngay cap: 12/03/2008

5. Noi sinh:
6. Qudc tich:
7. Dan tdc:
8. Qué quan:

9. bDia chi thuong tri:

Trin Anh Tuén

Nam

01/01/1966

220586131

Noi cép: Cong An tinh Khanh Hoa

Nha Trang, Khanh Hoa

Viét Nam

Kinh

Binh Binh

82 duong 2/4, phuong Van Thanh, Nha Trang, Khanh Hoa
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10. S6 dién thoai lién lac: 0583.598 222
11. Trinh d6 van héa: 12/12
12. Trinh d¢ chuyén mon:  Cur nhan ngoai ngt
13. Qua trinh cong tac:
+Twr 1999 — 2001 Ph6 Giam Ddc Cong ty Lién Doanh Bién Xanh.
+Twr 2001 — 2002 Giam Ddc Cong ty TNHH Du lich Tram Huong.
+Tuw 2002 — 2004 Ph6 Giam Ddc Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre.
+Tir 2004 — 2007  Diéu phdi dy 4n Cong ty C6 phan Dia 6¢ Du lich Pong Hai
+Tir 02/2007 — nay ~ Lam viée tai Cong ty C6 phan Vinpearl
14. Chire vu hién tai : Phé Téng Giam dbc phu trach Khach san Cong ty CP Vinpearl.
15. Chtre vu hién dang ndm gitr ¢ cac t6 chirc khac: Khong
16. Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
17. Sb ¢b phan sé hiru (13/01/2011) 5.400 cb phan
Trong do : + 86 hitu cd nhan : 5.400 ¢é phan
+ Dai dién so hitu : 0 ccfphdn
18. Loi ich lién quan dbi v6i to chirc phat hanh: Khong
19. S6 ¢b phan nam gii cia nhitng nguoi c6 lién quan: Khong.

20. Céc khoan no d6i voi Cong ty: Khong

13.3. Ké toan trudng: Ong Nguyén Thinh

Ho va tén Nim sinh  S6 CMND Chiic vu
1 | Nguyén Thinh 1967 220578663 | Ké toan truong
1. Ho va tén: Nguyén Thinh
2. Gioi tinh: Nam
3. Ngay thang nam sinh: 20/06/1967
4. S6 CMND 220578663
Ngay cap: 22/12/1999 Noi cép: Cong an Tinh Khanh Hoa
5. Noi sinh: Khéanh Hoa
6. Quéc tich: Viét Nam
7. Dan tdc: Kinh
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN VINPEARL

VINPEARL

8. Qué quan: Khanh Hoa

9. Dia chi thuong tra: S6 3A duong Hién Luong, phudng Phudc Hoa, Tp Nha Trang,
tinh Khanh Hoa

10. S6 dién thoai lién lac: 058.3590610

11. Trinh @6 van hoéa: 12/12

12. Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan kinh té

13. Qua trinh cong tac:

+Twr 1995 — 1998 Nhan vién ké toan Cong ty LD khach san Nha Trang Lodge.

+Tir 1999 — /2008 Lam viéc tai Cong ty Kiém toan va Tu van

+ Twr 12/2008 — nay Lam viéc tai Cong ty C6 phan Vinpearl

14. Chtrc vu hién tai : K¢é toan truong Cong ty C6 phan Vinpearl

15. Chirc vu hién dang nam giir & cac to chirc khac: Khong
16. Hanh vi vi pham phap luat : Khéng
17. Sé ¢b phan sé hitu (13/01/2011): 0 c6 phan
Trong dé : + S¢ hitu cd nhdn: 0 cé phan
+ Dai dién so hitu: 0 céphdn
18. Loi ich lién quan déi véi t6 chirc phat hanh: Khong
19. S6 ¢6 phan ndm giit ciia nhitg ngudi co lién quan: Khong

20. Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

13.4. Thanh vién Ban Kiém soat

1 | Tran Viét Hing 1978 011912777 | Trudng ban Kiém soat
2 | Luu Chi Hiéu 1971 011512783 | Thanh vién Ban Kiém soét
3 | Nguyén Thu Phuong 1977 011828546 | Thanh vién Ban Kiém soat

< Truéng ban Kiém soat : f)ng Tran Viét Hing

1. Ho va tén: Tran Viét Hing
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Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: ~ 27/08/1978

S6 CMND 011912777
Ngay cip: 03/05/2007  Noi cdp: Cong an Tp Ha Noi

Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quéan : Ha Noi

bia chi thuong tra: 26B phd Tran Hung Dao, phudng Phan Chu Trinh, quian Hoan

Kiém, Ha Noi.

10. S6 dién thoai lién lac:

11. Trinh @6 van hoéa: 12/12

12. Trinh d6 chuyén mon:

13. Qua trinh cong tac:

+  Tw2000- 2002
+  Twu 2002 -2005

+ 1172005 - 09/2006

+ T 09/2006 - 03/2007

+  Tw04/2007 - 10/2007

+  Tw 11/2007 - nay

14. Chtrc vu hién tai:

058 3950 611

Ctr nhan kinh té - chuyén nganh Kiém toan

K¢é toan tong hop Cong ty TNHH Thuong mai Pai Viét
Tro 1y kiém toan, Kiém toan vién Cong ty Dich vu Tu
van Tai chinh, K& toan va Kiém toan - Bo Tai Chinh.
Kiém toan vién Cong ty Hop danh Kiém toan va Dinh gi4
VN

Chuyén vién Phong tai chinh Tap doan Technocom,
Kharkov, Ucraina.

Chuyén vién Phong tai chinh Céng ty CP Truyén thong
Viét Nam

Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Vinpearl

Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Vinpearl

15. Chire vu hién dang ndm gitr & cac t6 chirc khac:

16. Hanh vi vi pham phap luat:

Khong

17. S6 ¢6 phan sé hiru (13/01/2011): 100 ¢6 phan
Trong do: + 86 hitu cd nhan: 100 ¢é phan

+ Pai dién s6 hitu: 0 c6 phd;n

18. Loi ich lién quan ddi véi t6 chirc phat hanh: Khong
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19. SO ¢6 phan nam gitr cia nhitng nguoi c6 lién quan: Khong

20. Céc khoan no déi voi Cong ty: Khong

% Thanh vién Ban Kiém soat: Ong Luu Chi Hiéu

1. Ho va tén: Luu Chi Hiéu
2. S6 CMND/Hp chiéu: 011512783
Ngay cap: 19/06/1987  Noi cdp: Cong an Ha Noi
3. Gidi tinh: Nam
4. Ngay thang nam sinh: ~ 20/08/1971
5. Noi sinh: Ha Noi
6. Quéc tich: Viét Nam
7. Dan tdc: Kinh
8. Qué quan: Ha No6i
9. bDia chi thuong tra: 30 ph6 Nguyén Huy Ty, quian Hai Ba Trung, Ha Noi
10. BT lién lac & co quan:
11. Trinh d6 van hoa: 12/12
12. Trinh d6 chuyén mén:  K§ su chuyén nganh thiét ké ché tao may tau.
13. Qua trinh cong tac:
+ Tu 1999 - nay: Chanh vian phong Cong ty Promproduct Ltd, Giam ddc Cong ty
Technocom, Ucraina
14. Chtrc vu hién tai: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Vinpearl.
15. Chire vy hién dang ndm gitr ¢ cac t6 chirc khéc:
16. Hanh vi vi pham phap luét : Khong
17. Sb ¢b phan sé hiru (13/01/2011): 5.400 c6 phan
Trong do : + 8¢ hitu cd nhdn: 5.400 ¢é phdn

18. Loi ich lién quan ddi v&i t6 chirc phat hanh:

+ Dai dién so hitu: 0 céphcin
Khong

19. SG ¢6 phan nam giir cuia nhitng nguoi c6 lién quan :
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* Vo, Nguyén Thi Mai Thu, Ho chiéu: N 1127298,
*  Me, D6 Thi Giang, CMND: 011187563
* Em, Luu NguyéNn Chi Nhan, CMND 011728666,

nam giit: 19.800 cé phan,
nam giir: 900 c6 phan

ndm giit: 900 ¢6 phan
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Céc khoan no ddi voi Cong ty: Khong

Thanh vién Ban Kiém soat: Ba Neuyén Thu Phuong

. Ho va tén: Nguyén Thu Phuwong
. Gidi tinh: Nit

Ngay thang nam sinh: ~ 21/03/1977
S6 CMND 011828546
Ngay cap: 01/06/1994  Noi cip: Cong an Tp Ha Noi

Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Ha No6i

bia chi thuong tra: P305 B¢ Thuy san, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, Ha Noi

. Sb dién thoai lién lac: 058 3590 611
. Trinh d6 van hoa: 12/12
. Trinh d6 chuyén mén:  Cu nhan Kinh té - chuyén nganh Ké toan

. Qua trinh cong tac:

+Tw 1997 — 1998 Ké toan vién Cong ty P4 quy Viét Nhat.
+ Twr 1999 — 2001 K¢é toan tong hop Cong ty Thuong mai Phuong Vil
+Twr 2002 — 2003 Lam viéc tai Cong ty Pau tu Xay dung Ha Noi.
+Twr 2003 — 2007 Lam viéc tai Cong ty C6 phan Vinpearl
+ T 2007— nay Lam viéc tai Cong ty TNHH Du lich va Thuong mai Mt troi
Chtrc vu hién tai : Thanh vién Ban kiém soat Cong ty C6 phan Vinpearl.
Chtc vu hién dang nim giir & cac to chirc khac: Ké toan Coéng ty TNHH Du lich va
Thuong mai Mt troi
Hanh vi vi pham phép luét : Khong
S6 ¢b phan s6 hiru (13/01/2011): 4.500 ¢ phan
Trong do : + 86 hitu ca nhan: 4.500 ¢6 phan
+ Pai dién s6 hitu: 0 ¢d phan
Loi ich lién quan ddi véi t6 chire phat hanh: Khong
S6 ¢b phan ndm giir ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan:
Chong, Pham Khdic Dudn, CMND: 011781790, nam giit: 3.600 cé phan,
Em ruét, Nguyén Thi Mai Phirong, CMND: 012094496, ndm gitt: 8.100 c6 phan,
Céc khoan no déi voi Cong ty: Khong

KE HOACH LQI NHUAN NAM 2011
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14.1. Phan tich diém manh, diém yéu, co hdi, nguy co

4+ Diém manh

Vinpearl Land toa lac tai Pao Hon Tre- Vinh Nha Trang va c6 rat nhiéu thé manh:

* Vitridialy:

Vinpearl Land nam trén Dao Hon Tre - Vinh Nha Trang. Pay 1a mot vi tri déic dia lung tuya nui,
mit huéng bién, thién nhién wu dii, voi bai bién dai cat min, khi hau ning 4m quanh nim, mua
mua ngi'm, nhi¢t d trung binh 24°C va it mua bao, Vinpearl Land nam trén ddo, vira biét lap
vGi dat lién nhung lai khéng qua xa trung tim thanh phd, vira dam bao tinh riéng tu cho khach

nghi dudng nhung lai rt thuan tién trong viéc di lai.

Hon nita, co s¢ ha tang giao thong dén Nha Trang dang dugc cai thién ning cép, chi trong vong
hon 01 gid bay tir Hi Noi hodc thanh phd Hd Chi Minh, khach du lich c6 thé dén Khanh Hoa
dé nghi ngoi, thu gidn va giai tri véi nhitng phong canh hiru tinh, Nam trén céc truc giao thong
quan trong cua ca nudc nhu: Quéc 10 1A va duong sit ndi lién Bic Nam, Quéc 16 26 ndi véi
Pik Lak va cac tinh Tay Nguyén, Khanh Hoa c6 hé thong ha tang giao thong cuc ky thuan tién
cho khach du lich v6i 6 cang bién 16n cho tau du lich tir 04-05 sao ¢6 trong tai 10.000 - 30.000
tan cap bén, co ga dudng sit chinh, san bay Cam Ranh chi cach Thanh phé Nha Trang 35km.
Trong nim 2009, sin bay Cam Ranh di dugc xdy dung va nang cdp trd thanh san bay qudc té
g6p phan thu hiit thém nhiéu du khach &én Nha Trang.

s Da dang vé san pham dich vu

Bén canh thuan loi v& diéu kién ty nhién, véi tiém luc tai chinh hung manh Cong ty da xay
dung dugc mét qu?m thé du lich khach san 16n nhit va hién dai nhét Viét Nam, cung cép nhiéu
loai hinh dich vu phong phu doc déo nhat trong ca nudc, tir nghi ngoi, mua sim dén vui choi
giai tri. Cac cong trinh cua Cong ty CP Vinpearl déu mang tim quy mé dat ky luc Viét Nam va
Thé giéi nhu: Khach san Vinpearl Resort & Spa voi cong suit gin 500 phong nghi, dat tiéu
chuin 5 sao dugc xay dung trén dién tich 11.000 m’; Tuyén cap treo vuot bién ¢6 chiéu dai
3.320 m dang duogc diang ky 1a tuyén cap treo vuot bién dai nhat thé gi6i; Khu vui choi giai tri
Vinpearl trén déo hién dai nhat Viét Nam véi cac tro choi da dang ung dung thanh tyu khoa
hoc m&i nhit, duoc xdy dung trén dién tich 200.000 m?; Khu nha hat ngoai troi va san khéu
nhac nudc véi strc chtra hon 5.000 chd ngdi; Trung tim hoi nghi da ning gan 1.500 chd ngdi
v6i cac trang thiét bj 4m thanh anh sang ti tin, Khu phd mua sim v&i hon 100 gian hang véi

dién tich st dung linh hoat.

< Déi ngii quan IV - diéu hanh chuyén nghiép
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Khong chi c6 mot co s vat chat ki thuat ha tang t6t, Vinpearl dang dwoc quan 1y diéu hanh
boi nhitng thanh vién day nhiét huyét va cé trinh d6 cao. Poi ngii can b quan 1y ciia khach san
dugc ddo tao bai ban va tiép thu dugc nhiing kién thirc va kinh nghiém quan 1y khach san dat
tiéu chudn qudc té. Poi ngil can b diéu hanh cua Cong ty luén phat huy nhitng diém manh vé
nghiép vu quan ly dat ddng cép qudc té, ddng thoi ludn chu trong dén viée chuin hoa va hoan
thién cac quy trinh nghiép vu két hop véi cac chuong trinh dio tao thuong xuyén cho nhan

vién ca vé ky ning 1an thai 6 phuc vu khach hang.

+* Thwong hiéu manh, gian lién véi cac sw kién mang tam quoc té

Thuong hiéu Vinpearl dd duoc nhiéu khach hang trong va ngoai nuéc biét dén nhu mot quan
thé nghi dudng, vui choi giai tri 16m nhat va hién dai nhit Viét Nam. Cac dich vu cta Vinpearl
vuot troi vé tat ca cac mat nhu: thuong hi€u, quy mo, chét lugng dich vy, cong nghé va chién
lugc phat trién. Chinh vi vay, Khu Vinpearl Land luén dugc lya chon lam dia diém dé t6 chue
cac su kién 16n nhu Hoa Hau Viét Nam 2006, Duyén Dang VN 2006, chung két Tiéng hat
truyén hinh Sao Mai 2007, Hoa Hau Thé Gi6i Nguoi Viét 2007, phan thi dic biét cude thi Hoa
Hau Trai Dat 2007, Hoa hau Thé gi¢i Ngudi Viét 2010, Hoa hau Trai dat 2010.

<+ Diém véu

+* Luwec lwong can bd quéan 1y

Su phat trién manh mé& ciia Cong ty trong thoi gian gin ddy va trong tuong lai da 1a mot thach
thirc d6i v6i Ban lanh dao cong ty trong viéc diéu hanh quan 1y. Tuy luc luong lao dong ciia
Cong ty co trinh d6 chuyén mon tét nhung véi te d6 phat trién manh ciia Cong ty nhu hién
nay thi s6 luong can bd & cac bd phian moéng di, ap luc cong viée gia ting. Do do, Cong ty can
phai c6 ché d6 tuyén dung, dao tao tot nhat va co ché quan 1y phu hop dé dam bao cho nhu cau
tang trudng.

% Nhu ciu vén cho sw ting truwéng 16n

Cho dén thoi diém hién nay, Khu Vinpearl Land 13 quan thé du lich nghi dudng c¢6 quy mé 16n
nhit Viét Nam. Tuy nhién véi muc tiéu dap ing ngay cang tot hon nhu ciu vui choi giai tri ciia
du khach, Céng ty dang c6 nhu cau dau tu mo rong thém mét sé hang muyc nhu san Golf cao
céip, biét thu trén nai, khu resort cao cép, va mot sd hang muc dau tu bét dong san ¢ Ha Noi, Da
Néng, Hoi An va Tp. H6 Chi Minh. Véi ké hoach phat trién kinh doanh nay thi nhu cau vén s&

12 mot thach thirc di voi cong ty.
+ Co hoi

% Thi treong du lich phait trién manh mé

BAOVIET { Securities

B
3

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN VINPEARL
VINPEARL

Theo du béo tir nay dén ndm 2015 nén kinh té Viét Nam da c6 téc do ting trudng cao voi mic
tang truong kinh té binh quin hang nim trén 8%. Nén kinh té tang truong t6t khién thu nhap

cua dan chung tang cao, nhu cau vui choi gidi tri cling tdng 1€n.

Sau su kién Viét Nam gia nhap t6 chitc WTO va t6 chirc thanh cong hoi nghi APEC ndm 2006,
cudc thi Hoa hau Hoan vii 2008, Hoa hau Quy ba Thé giéi 2009, Hoa Hau Trai dat 2010 va cac
su kién thé thao quéc té, Viét Nam da dugc nhic dén ngay cang nhiéu hon trén truong Qudc té.
Nho sy vu dai cua thién nhién va nhiing nd luc noi tai, Viét Nam da trd thanh diém dén du lich

than thién an toan va hip din.

Dinh hudng chién luoc phét trién kinh té xd hoi cia Chinh phu phat trién Du lich thanh nganh
kinh t& mii nhon, vi vy nhimg hang muc dau tu cho nganh dich vu du lich déu duoc hudng wu

dai vé thug va tin dung.

s* Nha Trang ngay cang dwoc wa thich

Vi diéu kién thién nhién vu dii, mia mua ngén, khi hau bién 6n hoa, mat mé quanh nam, dan
cu than thién, diéu kién tu nhién phong phtl, Nha Trang dang la diém dén ly tuéng, 1a Iya chon
dau tién d6i v6i khach du lich noi dia, Nha Trang ciing 1a mot diém dén khong thé thiéu trong
lich trinh cta khach du lich nudc ngoai khi dén voi Viét Nam, dic biét 1a gén day, khi Nha
Trang t6 chirc thanh cong rat nhiéu cudc thi sic dep qudc té: Hoa hau Hoan vii 2008, 1 phan
cudc thi Hoa hau Trai Dat 2007, Hoa Hau Trai dat 2010 va rat nhiéu cac Hoi nghi Bo trudng
quéc té & cac linh vuc: Gido duc, du lich, ngén hang...

+ Nguy Co

< D6bi thit nhanh chéng xiy dung bin sic riéng

Hién nay, trong linh vyc kinh doanh dich vu du lich khach san va vui choi giai tri ¢6 sy canh
tranh rit manh m&. Cac nha du tu khach san nudc ngoai dd va dang dau tu nhidu resort v6i
quy mo 16n vao thi truong Viét Nam tai cac ving bién Da Niang, Phi Yén, Nha Trang, Viing
Tau va Pha Quéc.

«* Thu tuc hanh chinh

Thu tuc hanh chinh con rudm ra, phuc tap cling 1a mot trd luc do6i vai viée trien khai cac du an

cua Cong ty.
14.2. Ké hoach, chién lwgc kinh doanh trong thoi gian téi

& Chién lwoc phat trién trong thoi gian toi

Vi hé théng co s& ha tang du lich hién dai cung v6i thuong hiéu dang cip qudc té da xay dung
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dugc, Khach san Vinpearl Resort & Spa c6 stric thu hut manh céc du khach trong va ngoai nudc
mong mudn c6 noi nghi dudng, vui choi giai tri chat luong cao. Khu vui choi giai tri Vinpearl
cung hang muc cap treo da trd thanh mot diém dén, mot phﬁn trong hau hét nhitng tour du lich
Nha Trang cua cac cong ty du lich trong va ngoai nudc. V&i muc tiéu ning cao hon nira sb
lwong san pham dich vu cung cép va sb lwong khach hang c6 thé phuc vu, Cong ty CP Vinpearl
dy kién trong thoi gian t6i:

% Xay dung chudi Khich san, Resorts tai nhiéu tinh, thanh pho 1én trong ci nwéc

Hién nay, Cong ty da hoan thanh va dua vao hoat dong khu khach san Vinpearl Resort & Spa.
Cong ty cling dang nhanh chong hoan thién Khu khach san thudc du an Cong vién van hoa va
du lich sinh théi Vinpearl Land (Khach san Vinpearl Luxury Resort Nha Trang) va cac du an
dau tu bat dong san cao cap khac nhu: Vinpearl Hoi An tai Cira Dai, Vinpearl Da Ning. Trong
ké hoach, Cong ty du kién sé& xay dung Khach san, Resort tai 8 tinh - thanh phé l6n trong ca
nudc: Nha Trang, Pa Nang, Hoi An, thanh phé Ho Chi Minh, Ha Nbi, Phu Qudc, Binh Dinh,
ba Lat.

% XAy dung chudi dich vu

Cong ty khong chi phat trién theo chiéu rong, xay dung tai cac tinh/thanh phd 16n trén ca nudc
ma con gia ting cc dich vu san pham theo chiéu sau. Ngoai viéc xay dung cac khu khach san,
resort, Cong ty thudng xuyén cai tién nang cp hé thong trang thiét bi, trd choi tai khu vui choi
giai tri, khan truong hoan thanh du 4n khu biét thy va san golf Vinpearl va cac dy an phat trién

khach san, resort khac.

% XAy dung chudi gia tri

Dic trung riéng biét ctia Cong ty khi dau tu xay dung va phat trién cac khach san, resorts cao
cap 1a luén hudng dén sy dy du, tron ven trong cac dich vu cung cip cho khach hang. Vi vay
dinh huéng ciia Cong ty 1a dua ra nhitng g6i dich vu hap din cho khach hang nhu: nghi ngoi
két hop vui choi giai tri, hoi hop két hop nghi ngoi, mién phi 3 bita an cho khach nghi...

< Gan lién voi cac sw Kién van héa du lich ctia Viét Nam va thé gigi

Thuong hiéu Vinpearl dd duoc nhiéu khach hang trong va ngoai nudc biét dén nhu mot quan
thé nghi dudng, vui choi giai tri 16m nhat va hién dai nhit Viét Nam. Cac dich vu cta Vinpearl
vuot troi vé tat ca cac mat nhu: thuong hi€u, quy mo, chét lugng dich vy, cong nghé va chién
lugc phat trién. Chinh vi vay, Vinpearl Land luén dugc lya chon dé t6 chirc cac su kién van hoa
— nghé thuat 16n cta Viét Nam va Thé gidi.

% M& rong thi truong kinh doanh véi pham vi réng hon va tim bao quéat 1én hon
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Trong nam 2010 va nhitng nam tiép theo, Cong ty du kién s& quang ba va phat trién manh &
cac thi truong quéc té nham phat trién mot thuong hi¢u manh khong chi tai Viét Nam ma & ca

thi truong qudc té.

+ K& hoach thwe hién trong nim 2011

% Dinh hwéng cu thé ciia Cong ty vé thi trudng dw tinh va muc tiéu nhw sau:

» Phan khic khach du lich, nghi dwong:

- Trong nam 2009, khi thi trudng nuéc ngoai bi anh hudng manh béi suy thodi kinh té toan
cau, Cong ty da kip thoi chuyén hudng, ¢6 cac chinh sach khuyén mai manh nhim thu hit
thi truong khach noi dia it bi anh huéng boi con 16c suy thoai nay. Do d6, cong suit phong
ctia Khach san Vinpearl Reort & Spa van duy tri & miic cao so véi thi truong va dic biét
vao mua hé ciing nhu cac mua 1& hoi, cong suit phong dat & mirc cao tuyét ddi gan 100%.
Sang nam 2010, Cong ty van duy tri dinh hudng phat trién phan khuc thi truong nay bing
san pham gia phong tron g6i mang tinh dot pha va khac biét 1on. Cé thé noéi, day 1 gbi san
phdm mang dic thu riéng ciia Vinpearl vi chua ¢6 khach san nao tai Nha Trang noi riéng va
Viét Nam néi chung ap dung dugc. Ngoai ra, nhiam da dang hoa san pham, véi cac thé
manh vé dia diém cling nhu cac dich vy rat hép dan khac va voi xu hudng hién nay 1a
khong han ché muia cudi nhu trude diy, cong ty chu truong ap dung kéo dai chuong trinh
“Thién duong Tinh Yéu” danh cho cac cip d6i méi cudi va cac cip vo chong mudn ham
noéng tinh yéu doi ltra. Ngoai ra Cong ty s& c¢6 cac chién dich quang cdo, PR vé cac chuong
trinh khuyén méi theo mua, va vé cac goi kich cau trén cac phuong tién truyén thong dai
ching, t6 chirc cac su kién mang tdm ¢& qudc gia nhu chuong trinh Hoa hau Thé giéi
Nguoi Viét 2010, Hoa Hau Trai dat 2010.

- Sang nam 2011, Cong ty s€ khai truong va dua vao hoat dong Khéach san Vinpearl Luxury
Resort Nhatrang, mot diém dén 1y tuong cho nhimg du khach kho tinh nhét.

- Ciing trong ndm 2011, Cong ty hoach dinh cac chién dich quang ba thuong hiéu va day
manh xuc tién thuong mai tai cac thi trudng truyén thong va tiém nang tai nudc ngoai nhu :

e Quang b4 thuong hiéu va san pham trén cic tap chi/an phdm du lich uy tin, tham gia
quang c4o trén cac in pham cua céc dai 1y trong va ngoai nudc.

e Tham gia cdc Hoi cho du lich nghi dudng qudc té dé quang ba thuong hiéu va tiép xtic
quang c4o ban san pham véi cac dai 1y du lich ban budn (Wholesaler) tai nudc ngoai.

e Phat trién cac hop dong series vdi cac cong ty du lich nudc ngoai dé dam bao duy tri

cOng sudt cao trong cac giai doan thap diém.
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e Vi dic diém ndi troi vé dia diém va dia hinh, cong ty dat thém muc dich thu hit luong
khéch du lich “kham ph4” tir Chau Au.
e Thi truong nudc ngoai muyc ti€u:
+ Chéu A : Nhat, Han Qudc, Trung Qudc
+ Chau Au : Nga, Phap Anh Biic va cac nude trong khdi EU.
+ Chau My : My, Canada
+ Chau Uc : Uc, New Zealand
+ Nguoi Viét nam tai nudc ngoai.
> Phan khiic khach hdi nghi/td chirc su kién két hop nghi duéng (MICE) :

Ngoai thi truong khach du lich nghi dudng von 1a dbi twong khach hang truyén thong cua khu
resort, thi truong MICE trude diy dugc coi 1a doc quyén cua cac khach san trong thanh phd thi
nay 1a thi truong trong tim can phét trién véi cac khu resort do xu huéng hoi hop két hop véi
nghi dudng ngay cang phét trién manh. Mit khac, doanh thu tir d6i tugng niy cao hon doanh
thu khach du lich nghi dudng truyén thong. Dé khai thac t6t thi truong nay, Cong ty dit ra ké
hoach hanh dong thuc tién nhu :
- Hop tac, lién két véi cac cong ty chuyén to chirc sy kién trong va ngoai nudc, tap trung khai
thac thi truong tiém nang tai Singapore va Uc.
- Khai tac tot hon nita cic mdi quan hé véi cac t6 chirc, Hiép hoi thuong mai trong va ngoai
nude dé tim kiém co hoi tir chinh ddi tuong str dung dich vu.
- Tham gia cdc Hoi cho du lich quéc t& chuyén vé MICE nhim gi6i thiéu va quang ba
thuong hiéu, san phim va kha ning t6 chirc cc sy kién 16n tim c& quc gia va quéc té.
- Trién khai cac géi khuyén mai cho MICE vao c4c thoi diém du lich thap trong nam.
> Ban phong true tuyén:
Theo xu huéng toan cau hién nay, dich vu ban hang tryc tuyén ngay cang phat trién manh cing
voi tbe do phat trién bung nd cua Internet va dich vy ban phong truc tuyén ciing khéng nim
ngoai xu hudng phat trién nay. Tuy nhién dich vu nay tai Viét Nam chua thyuc sy phat trién va
dap tmg tot nhu cau thi trudng. DE bit kip voi trinh d6 phat trién cia cac tdp doan khach san
qudc té 16n trong linh vyc nay, Cong ty c6 ké hoach hanh dong nhu
- Hoan thién va phat trién trang web ctia Cng ty mot cach chuyén nghiép va than thién nhat véi

cac dbi tuong khach hang véi cac thong tin cdp nhat nhat vé cac dich vy, san phdm méi ciing
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nhur céc chuong trinh khuyén mai dé dap img nhu cau thong tin ctia khach.
- Tao cong cu thuan tién cho khach hang dé dang tiép xuc va dit cac dich vu cua khach san qua
trang web Cong ty.
- Phat trién mang luéi dai 1y ban phong truc tuyén toan cau, 4p dung phwong thirc thanh toan qua
internet dé tao diéu kién thuan loi t6i da cho khach hang.
» Dich vu tai Khu vui choi gidi tri Vinpearl:
Vi cac hang muc trd choi hién dai va quy mo rong lom, Khu vui choi giai tri Vinpearl hién nay
1a khu vui choi 16n nhét, hién dai nhét tai Viét Nam. Cong ty ddt ra muc tiéu phan d4u thu huat
80% lugng du khach dén Nha Trang s& ghé tham Khu vui choi giai tri Vinpearl. Dé dat duoc
muc tiéu ndy, Cong ty da 1én ké hoach hanh dong tich cyuc nhu :
- Hoan thién chét lugng dich vu 6 muc cao nhat.
- Té chiic cac chuong trinh khuyén mai, cac chuong trinh biéu dién ca nhac, tro choi dan
gian... dinh ky vao cac dip L& hdi nhu Ngay Gid T6é Hung Vuong, Ngay Qudc Khanh,
Ngay Qudc té Lao dong, Giang Sinh, Tét Nguyén Dan hang nim.
- Giam gi vé cho cac em thiéu nhi vao ngay Tét Trung thu va td chirc 18 rude dén dic biét
cung chuong trinh ca nhac thiéu nhi dic sic.
» Cac chuong trinh hgp tac
Viéc hop tac kinh doanh véi cac ddi tac 1a mot phan khong thé thiéu trong chién lugc phat trién
ctia mdi doanh nghiép. Hién nay Cong ty di ky cac chuong trinh hop tic theo dinh ky nim nhur

sau:

Chuong trinh “ Free & Easy” hop tadc vdi Vietnam Airlines (VNA): voi mang ludi ban
hang rong khap trén ca nudc, viéc ky két chuong trinh hop tic véi VNA dé trién khai
chuong trinh nay trén hé théng ban hang cia VNA 1a mot quyét dinh dang dan va sang sudt
trong chién Iuoc phat trién ban hang, trudc mét 14 thi trudng trong nude va tiép theo s& ma

rong chuong trinh ndy ra nudc ngoai.

- Chuong trinh hop tac v6i cac hé thong ngan hang Viét Nam va qudc t& nhim quang céo va
phét trién thuong hiéu Vinpearl ciing nhu phét trién ban dich vu ciia khach san théng qua
hé théng khach hang rong 16n trong va ngoai nudc ciia hé thdng ngén hang nhu:

e Chuong trinh “Home & Away” hop tac v6i hé thong Ngan hang HSBC, 4p dung cho
khach hang sur dung thé tin dung vang/bac cua HSBC.

e Chuong trinh “Value Plus” hop tac voi Standard Charter Bank, 4p dung cho khach hang
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st dung thé tin dung cta Standars Charter Bank.

e Chuong trinh “Piém vang wu dai” hop tac voi BIDV, 4p dung gia dich vu khach san uu
dai cho khach hang sur dung cac loai thé tin dung do BIDV phat hanh.

e Chuong trinh giam gid uu dai cho khach hang st dung thé tin dung Diners’ Club.

> Xiy dung va phat trién Chwong trinh khach hang than thiét va Cau lac bd khach
hang

- Chuong trinh khach hang than thiét: Bén canh yéu t6 chit lugng vang vé dich vu thi mdi
quan hé than thiét v6i khach hang chinh 1a chia khoa ciia thanh cong. Cong ty dang xdy
dung chuong trinh khach hang than thiét &é duy tri mbi quan hé t6t dep véi cac khach hang
thuong xuyén va ¢ diéu kién hd trg, chim soc khach hang than thiét t6t hon, thudng xuyén
hon.

- Céng ty ciing dang 1én ké hoach xay dung Cau lac bd khach hang véi muc dich xay dung
va duy tri mdi quan hé t6t dep v6i cac khach hang 1a dai 1y, ban hang lau nim cua Cong ty
nhim cung nhau hop tac, hoan thién va phat trién kinh doanh dich vu du lich/khach san
ngdy cang tét hon. Véi viée xay dung Cau lac bo ndy Cong ty s& tao ra cac loi thé canh
tranh cling nhu xay dung cac mdi quan hé cong dong tot dep, duy tri uy tin cia cong ty va
ngdy cang lam hai 1ong nhing khach hang 16n than thiét.

» Khu vui choi gidi tri Vinpearl
Muc tiéu:

e Tang luong khach du lich vao khu vui choi giai tri Vinpearl dén Nha Trang 1én mtc
800.000 luot khach/nam:;

e Nang cao chét lugng phuc vu (dic biét tai cac nha hang), Marketing 1am mdi lai
hinh anh dich vu ctia d8i v&i khach du lich;
14.3. Ké hoach doanh thu va lgi nhuin nim 2011

Nam 2010 (wée thue hién) Nam 2011

Chi tiéu % Tang % Ting

Triéu dong (giam) so Triéu dong (giam) so
2009 2010
1.799.057 79,91% 2.054.985 14,23%

Vén Diéu 1¢
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Nam 2010 (wée thue hi€én) Nam 2011
Chi tiéu % Tang % Tang
Triéu dong (gidm) so Triéu dong  (giam) so
2009 2010
Doanh thu thuin 1.126.063 61,15% 1.949.600 73,13%
. . , £ 167.811 128,90% 617.252 267,82%
Loi nhuén trude thué
Loi nhuan sau thué 123.822 45,17% 545.550 340,59%
\ 11,00% -1,21% 27,98% 16,99%
LNST / doanh thu thuin T o oo oo
LNST / Vén didu Ié 6,88% -1,65% 26,55% 19,67%

15. PANH GIA CUA TO CHUC TU VAN VE KE HOACH LQI NHUAN VA CO TUC

Véi tu cach 1a t chic tu vAn chuyén nghiép, Cong ty C6 phian Chirng khoan Bao Viét nhan
thdy ké hoach doanh thu, lgi nhuan va c6 tic trong nim 2011 duge Cong ty C6 phan Vinpearl
xay dung theo nguyén tic than trong va hop 1y, vi mot s 1y do sau:

% Nam 2011 dugc danh gia 1a nam thuan loi ddi véi nganh du lich Viét Nam, déng thoi
nén kinh t& Thé gidi dang trén da hdi phuc, theo d6 nganh du lich thé gi6i ciing s& phuc
hoi theo. Vi vay co co s& dé Cong ty dé ra ké hoach doanh thu va lgi nhuin trude thué

cua Cong ty tang lén;

< Mt khac, trong nam 2011 cac du an 16n cong ty tham gia gop von nhu du an: Du an
Khu khéach san va biét thu Vinpearl Pa Nang”, hay du an “Khu biét thy va San golf
Vinpearl” bét ddu di vao hoat dong va du kién mang lai doanh thu 16n. Dic biét 1a du
an VPL Pa Ning, sau tai cau triic Cong ty s& s¢ hitu 100%. Day ciing chinh 14 co s dé
Cong ty xay dung ké hoach lgi nhuan vuot troi so voi nhitng nam trudc.
Néu khong c6 nhitng bién dong bat thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh cua doanh nghiép, thi ké hoach 1gi nhuan ma Cong ty dua ra la c6 tinh kha thi va
Cong ty c6 thé dam bao duogc ty 18 chi tra ¢d tirc hang ndm nhu ké hoach. Chung t6i ciing
cho rang, ty 18 loi nhuan tra cd tirc nhu ké hoach ctia Cong ty C6 phan Vinpearl dé ra 1a hop
Iy, dam bao ngudn loi nhuan giir lai dé tiép tuc tai dau tu nham duy tri tbc do ting trudng
trong tuong lai.
Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh

gia cua mot t6 chirc tu van, dua trén nhitng co s& thong tin dugc thu thdp c6 chon loc va

BAOVIET () Securities

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN VINPEARL

VINPEARL

dua trén 1y thuyét vé tai chinh ching khoan ma khong ham ¥ bao dam gid tri cua ching
khoan ciing nhu tinh chéc chén cua nhiing s6 lidu dugc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh
tham khao voi nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

16. THONG TIN VE CAC CAM KET CHUA THUC HIEN CUA TO CHUC PHAT HANH

% Cac cam két vé dau tu gop von

Pon vi tinh: triéu dong

. : Cam két gop von ciia Cong ty
Tong von oz "
So6 von gop Cam ket

Tén don vi nhan dau di€u 1€ cua Ty 1é cam

da thwe hién chwra thuc
tinh dén  hién tinh dén
30/09/2010 30/09/2010

tw donvinhin  S§tidn  két nim
dau tw giir (%)

Coéng ty C6 phan Du
lich Viét Nam Nha 10.000 8.000 80 2.000 6.000
Trang (cong ty con)

Coéng ty TNHH Du lich

Sinh thdi Nam Qua 110.000 88.000 80 3.750 84.250
(cong ty con)

Cong ty TNHH Bit

dong san Tay Tang 300.000 147.000 49 0 147.000
Long

Téng cong 420.000  243.000 237.250

< Bao lanh

Theo Nghi quyét s6 23/08/NQ-HPQT-VP JSC, ngay 28 thang 8 nam 2008 cua Hoi ddng quan
trji Cong ty C6 phan Du lich va Thuong mai Vinpearl, véi tu cach 1a C6 dong sang 1ap Cong ty
C6 phan Pau tu Du lich Vinpearl Hoi An, Cong ty da bao lanh cho Cong ty C6 phan Pau tu Du
lich Vinpearl Hoi An vay sd tién 250.000.000.000 VND vdi 1di suat 16,7%/nam, thoi han vay
06 thang tir Cong ty C6 phan Vincom.

Ngoai ra, Cong ty dd bao lanh cho Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sinh Thai phat hanh
trai phiéu theo NQ sé 26/09/ NQ-HPQT-VP JSC ngay 16 thang 12 nim 2009 cua Hoi dong
quan tri Cong ty vé viéc thé chip 02 16 dat KT-1A, KT-2A béao lanh cho Trai phiéu cua Cong
ty Sinh Thai.
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% Cac cam két lién quan dén chi phi dau tw xay dung co bin

Tai thoi diém 30 thang 9 nam 2010, Cong ty c¢6 cac khoan cam két khoang 40 ty dong Viét
Nam chu yéu lién quan dén cac khoan phai thanh toan cho nha thiu theo hop dong thiét ké va
xay dung cac hang muc cia Dy an Khu biét thy va san golf Vinpearl va Khu khach san thudc
du an Cong vién Vian hoa va du lich Sinh thai Vinpearl tai khu vuc Bai Séi trén Pao Hon Tre,
thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

17. CAC THONG TIN TRANH CHAP, KIEN TUNG LIEN QUAN PEN CONG TY CO THE
ANH HUONG PEN GIA CA CO PHIEU

Khéng c6
V. CO PHIEU CHAO BAN RA CONG CHUNG
1. LOAI CO PHIEU Co phiéu pho thong
2. MENH GIA 10.000 dong/co phan
3. TONG SO CO PHIEU DU KIEN PHAT HANH THEM

Phat hanh 25.592.780 cb phiéu (Hai muoi lam triéu, nam tram chin mwoi hai nghin, bdy tram
tdm muoi c6 phiéu) d& hoan d6i c¢b phiéu cua Cong ty cd phan Vinpearl Pa Nang, Cong ty cd

phan Vinpearl Hoi An, Cong ty c6 phan Phat trién va dich vu Vincharm, trong do:

Phat hanh thém 8.470.588 c6 phiéu VPL dé hoan di c6 phiéu Vinpearl Pa Nang;

Phat hanh thém 8.108.108 ¢4 phiéu VPL dé hoan ddi c6 phiéu Vinpearl Hoi An;

Phat hanh thém 9.014.084 c6 phiéu VPL dé hoan dbi ¢6 phiéu Vincharm.

4. PHUONG THUC PHAT HANH VA TiNH GIA

Phat hanh theo phwong thirc hoan ddi c¢6 phiéu Cong ty c6 phan Vinpearl cho cac ¢ déng hién

hiru ciia Cong ty c¢b phian Vinpearl Pa Ning, Cong ty cd phan Vinpearl Hoi An va Cong ty cb

phan phat trién va dich vu Vincharm.

— Ty 1¢ hoan doi:
+ Cé phiéu Céng ty Co phin Vinpearl Da Ning sang cé phiéu Céng ty Cé phin

Vinpearl: 2,04:1
Vi dy: C6 dong A so hitu 1.000 cb phiéu Vinpearl Pa Néng, khi hoan d6i theo ty
1¢ 2,04:1 s& nhan dugc 490,19 (1000:2,04) cb phiéu VPL. C6 dong A s& nhan
dugc 490 cb phiéu VPL (s6 lam tron xudng dén hang don vi).
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+ Co phiéu Cong ty Cé phin Vinpearl Hji An sang cé phiéu Cong ty Co phan
Vinpearl: 2,59:1
Vi du: C6 dong A sé hitu 1.000 ¢6 phiéu Vinpearl Hoi An, khi hoan d6i theo ty 18
2,59:1 s& nhan duoc 386,1 (1000:2,59) c¢b phiéu VPL. C6 dong A s& nhan duoc
386 cb phiéu VPL (s6 lam tron xudng dén hang don vi).
+ Cé phiéu Céng ty Cé phan Phdt trién va Dich vu Vincharm sang cé phiéu
Cong ty Cé phin Vinpearl: 3,55:1
Vi du: C6 d6ng A s hiru 1.000 cd phiéu Vincharm, khi hoan d6i theo ty 1& 3,55:1
s& nhan dugc 281,69 cb phiéu VPL. C6 dong A s€ nhan dugc 281 cd phiéu VPL
(s6 1am tron xudng dén hang don vi).
Cb phiéu hoan d6i ma cd dong 3 cong ty trén duoc nhan theo ty 1 hoan dbi s& dugc lam
tron xudng dén hang don vi. C6 phiéu 1é VPL (phan thap phan) phét sinh (néu c6) s& dugc
huy.

5. KE HOACH PHAN PHOI CO PHIEU

Thoi gian

Cong viéc .
(ngay)

VPL nhan gidy ching nhén chao ban c¢o6 phiéu ra cong ching tir
UBCKNN
2 | Cong bd thong tin vé dot chao ban theo quy dinh. T+1

Thong bao chdt danh sach c6 dong Vinpearl Pa Nang huong quyén
hoan dbi c¢b phiéu VPL.
Thong bao chdt danh sach ¢c6 dong Vinpearl Hoi An hudng quyén

3 | hoan d6i ¢ phiéu VPL. 7
Thong bio chét danh sach c6 dong Vincharm huéng quyén hoan
dbi c6 phiéu VPL.

4 Tong hop danh sach c6 dong Yinpearl DPa Nang; Vinpearl Hoi An T4+8
va Vincharm thue hién hoan doi.

5 VPL tién hanh ky hop dong V(S:i co dong cua Viflpeflrl D’é Ning, -
Vinpearl Hoi An va Vincharm dé thyc hién hoan d6i ¢6 phicu

6 | Tong hop va bédo cao két qua dot chao ban cho UBCKNN. T+15

; Nop ho so niém yét bd sung c¢d phiéu cho S& GDCK Tp.HCM T+30

(HOSE) va Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét Nam — Chi nhanh
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~ Thoi gian

Cong viéc

(ngay)
TP. H6 Chi Minh. HOSE chap thuan niém yét b sung.
8 | C6 phiéu chio ban thém chinh thirc giao dich bd sung tai HoSE. T+35

6. GIOI HAN VE TY LE NAM GIU POI VOI NGUOI NUOC NGOAI

Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ciia Thu tuéng Chinh
phu vé ty 18 tham gia cia bén nudc ngoai vao thi trudng chimg khoan Viét Nam, ty 1& so
hitu ciia nha dau tu nudc ngoai gidi han t6i da 1a 49% tong s6 cd phiéu dang luu hanh cia

Cong ty.

Tinh dén 3/12/2010, ty 1& so hitu nudc ngoai tai Cong ty ¢ phan Vinpearl (VPL) 1a
13.93%.

Tinh dén ngay 3/12/2010, ty 1& s& hitu nudc ngoai tai Cong ty ¢6 phan Vinpearl Da Ning 14 0 %.
Tinh dén ngay 3/12/2010, ty 1¢ s¢ hitu nudc ngoai tai Cong ty cd phan Vinpearl Hoi An 1a 0%.

Tinh dén ngay 3/12/2010, ty 18 s¢ hiru nudc ngoai tai Cong ty cd phan Phat trién va Dich
vu Vincharm la 0%.

Do vay, sau khi sap nhép, ty 1€ s¢ hiru nudc ngoai tai VPL van dtng theo quy dinh hién
hanh.

7. CAC HAN CHE LIEN QUAN PEN VIEC CHUYEN NHUQNG
Khoéng c6
8. CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN

Hién nay, Cong ty c6 phan Du lich Vinpearl dang thudc d6i twong diéu chinh cua céc loai thué

sau:
< Thué gid tri gia ting:
San pham va dich vu ciia Cong ty me va cac cong ty con chiu thué GTGT voéi thué suét 10%.

% Thué tiéu thu diic biét:

Hoat dong kinh doanh massage, karaoke va vii truong thué tidu thy dic biét véi thué suat 30%.

% Thué thu nhap doanh nghiép:

e Cong ty me c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép vai thué suat 10% trén thu nhap
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chiu thué d6i véi hoat dong san xuét kinh doanh dwgc vu dai tir ndm 2004 dén nam 2018 va
thué suét 25% d6i voi cac khoan thu nhap khac. Cong ty dwoc mién thué thu nhap doanh
nghiép trong 3 nam ké tir nim c6 thu nhap chiu thué (ké tir nim 2006) va duoc giam 50%
trong 9 nam tiép theo (k& tir nim 2010 dén nim 2018) boi chinh sach wu dii dau tu coa
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat thué thu nhap doanh nghiép.

e Cac Cong ty con ndp thué thu nhap doanh nghiép theo thué suat 25%.

% Cic loai thué khic:

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh hién hanh.
VI.MUC PiCH CHAO BAN

1. MUC PiCH CHAO BAN
Dot phat hanh 25.592.780 ¢6 phiéu VPL dé hoan di c6 phiéu Vinpearl Pa Ning; Vinpearl
Hoi An va Vicharm thyuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong bat thuong nam 2011
dugc to chirc vao ngay 10 thang 01 nim 2011 cta Cong ty c¢6 phan Vinpearl, Nghi quyét
DHDCPD bit thudng duoc to chirc vao ngay 07 thang 01 nam 2011 ciia Cong ty c6 phan
Vinpear] Pa Ning; Nghi quyét PHPCD bét thuong duoc to chirc vao ngiy 06 thang 01
nam 2011 ctia Cong ty cd phan Vinpearl Hoi An va Nghi quyét DPHDCD bat thudng dugc
t6 chirc vao ngay 04 thang 01 nim 2011 ciia Cong ty c6 phan Phat trién va dich vu
Vincharm.

2. CAN CU PHAP LY VE HOAT PONG

«  Luat doanh nghiép s6 60/2005/QH 11 ngay 29 thang 11 niam 2005

« Luat ching khoan s6 70/2006/QH 11 ngay 29 thang 6 nam 2006

«  Luét canh tranh s 27/2004/QH 11 ngay 03 thang 12 nim 2004

« B0 Luat lao dong s6 35- L/CTN ciia Qudc hoi ngay 05 thang 07 nim 1995

. Nghi dinh s6 102/2010/ND-CP ngay 01 thang 10 nim 2010 hudng dan chi tiét thi hanh

mot s didu cua Luat doanh nghiép.
« Nghi dinh s6 43/2010/ND-CP ngay 15 thang 04 nim 2010 vé diang ky kinh doanh
«  Nghi dinh s6 44/2002/NB-CP ngay 09 thang 05 nim 2003 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua B ludt lao dong vé hop dong lao dong.
. Thong tu 17 ngay 13 thang 03 niam 2007 v& viéc hudng din hd so ding ky chiao ban

chung khoan ra cong chung
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«  Quyét dinh s6 168/QD-SGDHCM ngay 07 thang 12 nim 2007 vé viéc ban hang Quy
ché niém yét chimg khoan tai S& giao dich chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh

v Luit chimg kho4n sé 70/2006/QH 11

Chao ban chung khoan ra cong chiing 1a viéc chao ban chiing khoan theo mot trong cach

phuong thic sau day:

Thong qua phuong tién thong tin dai chung, Internet;

Chao ban chimg khoan cho tir 100 nha dau tu tro 1én, khong ké nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép; va

Chao ban cho mét s6 lugng nha dau tu khong xac dinh.

v" Quy ché niém yét chirng khosn tai S¢' Giao dich chimg khoan Thanh phé Ho Chi
Minh

T4 chirc niém yét phai dang ky niém yét bd sung trong cic trudng hop chio ban thém ching

khoan ra cong chung va cac trudng hop khac khi t6 chirc niém yét ting sb lugng chimg khoan

niém yét trén So Giao dich.

v' B0 Luit lao dong va Nghi dinh huéng din

Trudng hop sap nhap, hop nhat, chia, tich doanh nghiép, chuyén quyén s hitu, quyén quan ly
hodc quyén st dung tai san ctua doanh nghiép ma khong sir dung hét sé lao dong hién co thi

phai lap phuong an sir dung lao dong gém céc ndi dung chi yéu sau dy :
S6 lao dong tiép tuc dugc su dung;

S6 lao dong dua di dao tao lai dé tiép tuc str dung;

S6 lao dong nghi huu;

Nguoi sir dung lao dong cii va ngudi st dung lao dong ké tiép phai c6 trach nhiém giai quyét
cac quyén loi cia ngudi lao dong, trong d6 phai xac dinh rd trach nhiém vé khoan kinh phi dao

tao, kinh phi tra trg cAp mit viéc 1am cho ngudi lao dong phai cham dut hop ddng lao dong.

Khi xdy dung phuong an st dung lao dong phai c6 su tham gia ctia cong doan co so va khi

thuc hién phai théng bao véi co quan quan 1y nha nude cip tinh vé lao dong.

Trudng hop sau khi sap nhap, hop nhét, chia, tich doanh nghiép, chuyén quyén so hitu, quyén
quan Iy hodc quyén sir dung tai san cua doanh nghiép ma ngudi lao dong chat dit hop dong lao
dong, thi nguoi st dung lao dong ké tiép co trach nhiém chi tra trg cap thoi viéc cho ngudi lao

dong ké ca thoi gian nguoi lao dong 1am viée cho nguoi sir dung lao dong lién ké trude do.
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3. PHUONG AN KHA THI

3.1.Loi ich tir viéc hoan d6i c6 phiéu tai ciu tric Cong ty

VPL giit nguyén dugc nhitng uu dai vé thué ma Cong ty c¢6 phan Vinpearl Pa Nang va
Cong ty c¢d phan Vinpearl Hoi An dang dwoc hudng trude khi tai cau tric;

VPL ké thira dugc toan b hoat dong kinh doanh, nguén nhan luc va tat ca cac quyén
loi khac ciia ba Cong ty lién két 1a Cong ty c¢d phan Vinpearl Pa Ning, Cong ty cb phan
Vinpearl Hoi An va Cong ty c¢6 phan Phat trién va dich vu Vincharm;

VPL khéng phai tap trung mot luong tién mat 1on dé mua lai ¢6 phan cua Céng ty cb
phan Vinpearl Pa Ning, Cong ty ¢b phan Vinpearl Hoi An va Cong ty cb phin Phat

trién va dich vu Vincharm do thyc hién phat hanh ¢6 phiéu dé hoan dbi;

Tinh hinh tai chinh cia VPL duoc cai thi€n nhu ting sb du tién, tang nguén vbn hoat
dong;

C6 thé vay ng v6i han mirc vay 16n hon, VPL s& c6 dugc chi phi sir dung von hiéu qua

tr vi€c chu dong cac nguodn von;

Viéc tai cu triic giip VPL mé rong thi truong, ting quy mod hoat dong cua Cong ty;
déng thoi dem lai nhiing hiéu qua cong luc, nang cao vi thé canh tranh cua VPL ddi voi

cac cong ty cung nganh.

Sau khi tai cdu trac, VPL c6 thé tan dung bo may quan tri chung v6i Cong ty cb phan
Vinpearl Pa Ning, Cong ty c6 phan Vinpearl Hoi An va Cong ty c6 phan Phat trién va

dich vu Vincharm dem lai hi€u qué giam chi phi quan ly;

Ngudn nhan lyc duoc quy vé mot mdi, co thé tan dung, sip xép nhan lyc phu hop cho
hoan tit va trién khai cac du an ciia VPL, Cong ty ¢ phan Vinpearl Da Néng, Cong ty

cd phan Vinpearl Hoi An va Cong ty c¢b phan Phat trién va dich vu Vincharm;

Hoat dong tai cau trac dan dén VPL s¢ hitu 100% v6n ctia Cong ty c6 phan Vinpearl Da
Néng, Cong ty cd phan Vinpearl Hoi An va Cong ty cd phan Phét trién va dich vu
Vincharm s€ dem lai sy minh bach hoa bao cao tai chinh cia Cong ty.

Viéc tai cdu trac nay con gép phan gia ting sitc manh thuong hidu Vinpearl ¢ 1 s6 dia

phuong c6 thé manh vé du lich nhu: Pa Néng, Quang Nam.

3.2. Co s6 xac dinh ty 1¢ hoan doi
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Dé xéc dinh ty 1& hoan doi c¢6 phiéu khi tién hanh tai cdu triic, don vi tu van dich vu tai cdu triic
— Cong ty C6 phan Chimg khoan Béo Viét dd x4c dinh gia tri ¢ phan ciia cic Cong ty (Cong ty
Cb phan Vinpearl, Cong ty c6 phan Vinpearl Da Ning, Cong ty c¢6 phan Vinpearl Hoi An va
Cong ty ¢ phan Phat trién va dich vu Vincharm) trén co sé sit dung phuong phap chiét khiu
dong tién va phuong phap gié tri s6 sach.
Duya trén co s xac dinh ty 1& hoan ddi cua Cong ty c6 phan Ching khoan Bao Viét ; d& xuat
cua Hoi Déng Quan Tri, ty 1& hoan ddi duoc Pai hoi Déng Co dong cua bodn cong ty VPL,
Cong ty c¢b phan Vinpearl Da Ning, Cong ty ¢ phan Vinpearl Hoi An va Cong ty ¢b phan Phat
trién va dich vu Vincharm théng qua nhu sau :
Ty 18 hoan d6i thanh c¢6 phiéu VPL cua:

v' Cd phiéu Vinpearl Hoi An: 2,59:1

v' Cd phiéu Vinpearl Pa Ning: 2,04:1

v' Cb phiéu Vincharm: 3,55:1
Ty 1€ trén dugc quyét dinh dua vao:

v' Két qua kinh doanh cua 4 cong ty tinh dén thang 9/2010, ké hoach kinh doanh va doanh

thu, lgi nhuén cia 4 cong ty trong nhitng ndm tdi;
v Tién d6 thuc hién cac du 4n cua cac Cong ty va ké hoach khai thac kinh doanh ctia dy 4n ;
v' Loi ich 1au dai cta c6 dong 4 cong ty.
Cu thé nhu sau:
Ddi véi VPL

Hoat dong kinh doanh chinh cua VPL 14 khai thac TS hop khu du lich Vinpearl Resort & Spa
v6i ngudn thu tir hoat dong cho thué khu du lich nghi dudng khach san va cac hoat dong vui
choi giai tri. Ngoai ra, VPL ciing dang trién khai m& rong cac khu nghi dudng méi va cac hoat
dong phat trién khu dan cu va khu d6 thi v6i cac san phém nhu can hg, biét thu nghi dudng,
van phong, can hd cho thué va can hd ban,... Do vay, viéc dinh gia cd phﬁn cua VPL sé duoc
hién béng viéc dinh gia von chu s& hitu cta cac du an dang hoat dong ¢ hién tai bé'mg phuong
phap chiét khau dong tién cong voi phan gia tri gia ting tir cac dy 4n ma VPL dd gop von dau

tu va dinh gid lai cic cong ty con ciing nhu cong ty lién két dang trién khai.

Gia co phﬁn = Gié tri thudc vé cha s& hitu theo FCFE + Loi nhuan tir cac khoan gop von

P P s
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S6 lwong cb phan

FCFE va NPV cua dy 4n s& duoc x4c dinh bing tong gia tri cac dong tién cua cac nim twong

lai sau khi da chiét khau di mot ty 1& nhét dinh. Cong thirc dé tinh toan dugc nhu sau:

=y - '
T T — = by =n
FEFE Hoge NPV = — - =~ - e —

+ - + - (1=

Trong do:
CF: Dong tién ciia cac nam tir 1 dén n.
r: Ty 1& chiét khau.

n: SO nam vong doi du an.

Doi voi Vinpearl Pa Ning va Vinpearl Hoi An

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Vinpearl Pa Ning/ Vinpearl Hoi An 1a cho thué khu du lich
nghi dudng khéch san, biét thu va cac dich vu kém theo. Dy an s€ dem lai cac khoan doanh thu
déu dan hang nam, ngoai ra trong cac nam dau, du 4n con c6 thém nguén thu tr hoat dong ban
biét thy. Do vay, viéc dinh gia ) phﬁn cua Vinpearl Da Nacmg/ Vinpearl Hoi An s€ dugc thuc
hién gian tiép qua phuong phéap chiét khau dong tién.Theo phwong phéap ndy, gid tri thuc von
chii s¢ hitu ctua Vinpearl Da Ning/ Vinpearl Hoi An s& bang gid tri von chii s¢ hitu hién tai
cong v6i phan gid tri gia tang do du 4n mang lai. Phan gié tri gia ting nay chinh 13 gia tri hién

tai rong (NPV) ciia cic dong tién trong twong lai. Cong thirc dwoc xac dinh dudi day:

. &
Giatricdphin = -

: g
5

Sluwomgedphdn

NPV ciia dy an s& duoc xac dinh bang tong gia tri cac dong tién cua cac nim tuong lai sau khi
da chiét khau di mot ty 18 nhat dinh. Cong thirc dé tinh toan NPV nhu sau:

CE rE rE
L L Ll

R -
NPVipsn = €1 -
fown TR T g et T (14 r)? (1 + )"

Trong do:
CF: Dong tién tir nam dau tiéntGi nam cudi clng.
r: Ty 1& chiét khau.

n: SO ndm vong doi du an.
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Poi voi Vincharm

Dinh gia Vincharm theo 2 phuong phap: Phuong phap chiét khau dong tién ddi voi hoat dong
kinh doanh chinh (Gym & Spa) va phuong phép gi4 tri s6 sach dbi v6i hoat dong dau tu tai
chinh. Téng hop hai phuong phép nay cho ra gia tri hop 1y cta c¢6 phiéu Vincharm.

Duéi diy l1a gia tri ¢6 phin ciia cac Cong ty sau khi dinh gia theo cic phwong phap néu

trén:
Gia mdi c6 phan . . :
Tén Cong ty . Ty 1€ hoan d6i 1 co phiéu VPL
(ddng)
VPL 40.677
Vinpearl Pa Ning 19.963 2,04:1
Vinpearl Hi An 15.702 2,59:1
Vincharm 11.451 3,55:1

VII.CAC POI TAC LIEN QUAN PEN POT CHAO BAN

1. TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Tru s&: SO 8 Lé Thai T6, Hoan Kiém, Ha Noi
Chi nhanh: 233 Pong Khai, Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.
Dién thoai: (84-4) 3928 8080 Fax: (84-4) 3928 9888
Website: www.bvsc.com.vn

2. TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
Pia chi: Tﬁng 15, toa nha Deaha Business Center
Dién thoai:(84-4) 3831 5090  Fax: (84-4) 9831 5090

Website: www.ey.com
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN (A&C)

Tru so: 229 Pong khoi, Quan 1 thanh phd Ho Chi Minh
Dién thoai: (84 - 8) 8 272295  Fax: (84 - 8) 8 272 300

VIII. CAC PHU LUC
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1. Bén sao Bang ky kinh doanh

2. Ban sao Diéu 1¢ t chirc hoat dong Cong ty

3. Béo céo tai chinh kiém toan Cong ty nam 2008, 2009 va BCTC quy III nim 2010
4. BAo cdo tai chinh hop nhat kiém toan nam 2008, 2009 va BCTC quy III ndm 2010
5. Nghi quyét PHCD thong qua phuong an phat hanh ¢ phiéu

6. So yéu Iy lich cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Ban giam doc va Ké
toan truong Cong ty
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